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1. WSTEP

Plan Ogdlny Gminy Stary Lubotyn, zwany dalej POG, zostat opracowany na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. tj. poz. 1130 z pdin. zm.,
zwanej dalej upizp) oraz na podstawie uchwaty nr IX/45/25 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 30 stycznia 2025 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Stary LubotyA. Sporzadzajagc ww. dokument
uwzgledniono réwniez:

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwane dalej
rozporzadzeniem POG,

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), zwane dalej rozporzadzeniem OUZ,

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 paZdziernika 2023 r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2023 r. poz. 2409).

Plan ogdlny gminy to akt planowania przestrzennego, ktdéry jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia planu

ogdlnego sg wigzgce dla planéw miejscowych oraz, w przypadku braku planu miejscowego, dla decyzji o warunkach

zabudowy.

Niniejsze uzasadnienie nie ma wartosci normatywnej, a jedynie prezentuje informacje przeanalizowane w toku

opracowania POG. Ustalenia POG przyjmuje sie wyfacznie w postaci elektronicznej, w formie ustandaryzowanych

danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do uchwaty przyjmujacej POG, czyli integralnej czesci normatywnej

POG).

POG obejmuje obszar gminy Stary Lubotyn w jej granicach administracyjnych. POG Stary Lubotyn okresla:

— podziat obszaru gminy na strefy planistyczne wskazana w art. 13c ust. 1 upizp;

— gminne standardy urbanistyczne, w ktorych dla kazdej strefy planistycznej zostat okreslony:

o profil funkcjonalny, czyli ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczen terendw (katalogi przeznaczen
przypisanych do poszczegdlnych stref s3 wskazane w rozporzadzeniu POG);

o wskazniki zagospodarowania terenu:
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10: wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

— obszary uzupetnienia zabudowy, czyli obszary w zdecydowanym stopniu juz zainwestowane wraz z ich
najblizszym otoczeniem. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania, tylko na tych obszarach jest
mozliwe ustalanie warunkéw zabudowy, w formie decyzji administracyjnych.

Bioragc pod uwage aktualne prognozy demograficzne, nie zaktada sie, aby w gminie wystgpito ograniczenie

dostepnosci do obiektéw lub obszaréw realizujgcych najbardziej powszechne potrzeby spoteczne, takie jak:

edukacja oraz wypoczynek i rekreacja. Wobec tego w POG odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W POG Stary Lubotyn nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej gdyz mamy do czynienia z gming wiejska.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz ustalenia POG prezentuje rowniez czes¢ graficzna uzasadnienia planu
ogdlnego, ktdra opracowano w postaci elektronicznej w rozdzielczosci przestrzennej odpowiadajgcej skali 1:13 000.
Czesc graficzna zostata sporzgdzona na dwdch zatgcznikach:

—  Zatacznik Nr 1 — Prezentacja graficzna stref planistycznych oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy



—  Zatgcznik Nr 2 — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Zgodnie z art. 13b pkt 1 upizp, ustalenia POG okresla sie uwzgledniajac polityke przestrzenng okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Wymdg ten zostat zmieniony art. 4 pkt 1 ustawy z dnia
4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2025 r. poz. 527) i nie obowigzuje dla pierwszego planu ogdlnego gminy. Poniewaz jednak gmina Stary
Lubotyn posiada Strategie rozwoju gminy Stary Lubotyn na lata 2023-2030 przyjetg uchwatg nr VI/260/23 Rady
Gminy Stary Lubotyn z dnia 29 marca 2023 r. przeanalizowano wskazang w tej Strategii polityke przestrzenng
i w miare mozliwosci jg uwzgledniono.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY | SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA
W PLANIE OGOLNYM GMINY

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w Strategii rozwoju gminy Stary Lubotyn

W Strategii rozwoju gminy Stary Lubotyn na lata 2023-2030 przyjetej uchwatg nr VI/260/23 Rady Gminy Stary
Lubotyn z dnia 29 marca 2023 r. wyznaczono model struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Rys. 1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslony w Strategii rozwoju gminy Stary Lubotyn na lata 2023-2030
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Legenda:

Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej

| | obszary rolne

_ obszary wielofunkcyjne — zabudowy mieszkaniowe], zagrodowe],

usiugowe] oraz rozproszone] na terenach rolnych

| obszary zabudowy wypoczynkowo - mieszkaniowej

| obszary ustugowo - produkcyjne

_ obszary produkcji energii ze zradet odnawialnych

| | obszary lasow i zadrzewien

System transportowy
droga wojewodzka nr 677

System osadniczy
s = = granica Gminy Stary Lubotyn

STARY LUBOTYN osrodek lokalny, siedziba gminy Stary Lubotyn
Kosewo miejscowost solecka

System przyrodniczy

| | obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia od rzeki Orz

I | formy ochrony przyrody: Obszar Natura 2000 Puszcza Biata

I (Zeka Orz

Obszary Strategicznej Interwencji
F EEEIEEEENEN

u m Ostrotecki obszar strategicznej interwencji
B EEEEEEEEEEE

peEEEsEEEEEE
™ m MOF Ostrow Mazowiecka
B EEEEEEEEEER

obszary zagrozone trwalg marginalizacja

Struktura funkcjonalno-przestrzenna wojewodztwa mazowieckiego

obszary cenne przyrodniczo: Obszar Natura 2000 Puszcza Biata

,Przewiduje sie rozwdj przestrzenny gminy Stary Lubotyn zaréwno w charakterze jakosSciowym (przeksztatcenia
przestrzenne, modernizacja istniejgcych obiektéw), jak i iloSciowym (nowe tereny pod zabudowe mieszkaniows,
inwestycyjng i turystyczno-rekreacyjng). Planowany jest réwniez dalszy rozwdj infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, co podniesie atrakcyjnosé¢ gminy pod wzgledem mieszkaniowym, jak i inwestycyjnym.”

W zakresie ustalen i rekomendacji dotyczgcych ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy wskazano:

»,Szanse rozwojowe gminy Stary Lubotyn nalezy wigzac gtdwnie z rozwojem rolnictwa, funkcji obstugi mieszkancow
gminy, transportu oraz z rozwojem przedsiebiorczosci, m.in. zwigzanej z produkcjg zywnosci lub logistyka. Obszary
atrakcyjne dla lokowania nowych inwestycji gospodarczych potozone s3:

— w miejscowosciach Stary Lubotyn i Podbiele,
— wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 677 gtéwnie przy weztach z drogami powiatowymi,
— wzdtuz drog taczacych sie z potozong w poblizu granic gminy drogg krajowg nr 8.

Ze wzgledu na przewage w powierzchni gminy uzytkéw rolnych, w tym réwniez o stosunkowo dobrej jakosci
(Srodkowa i potnocna czes¢ gminy), rolnictwo stanowi w gminie priorytetowg role. Szczegdlnie korzystne warunki
do rozwoju rolnictwa wystepujg w potnocnej czesci gminy. Natomiast potudniowy jej obszar, ze wzgledu na nizszg
jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest predysponowany do rozwoju funkcji poza rolniczych oraz ochrony
przyrody. Z uwagi na zasoby i walory srodowiska przyrodniczego oraz na zachowane zabytki kultury materialnej,



zwtaszcza we wschodniej czesci gminy, w bezposrednim sasiedztwie kompleksu lesnego Czerwonego Boru
porastajgcego wzniesienia o znacznych wysokosciach wzglednych, moze rozwija¢ sie funkcja rekreacyjna gminy
zwigzana z wypoczynkiem na wtasnych dziatkach rekreacyjnych oraz w gospodarstwach agroturystycznych.

Dalszy rozwdj zagospodarowania przestrzennego gminy bedzie w dominujacej czesci podporzadkowany
istniejagcemu uktadowi przestrzennemu. Dotyczy to zwilaszcza rozwoju zagospodarowania mieszkaniowego
i towarzyszagcego mu zagospodarowania ustugowego. Szczegdlna uwaga bedzie zwrdcona na lokalizacje
i ksztattowanie przestrzenne obszaréw produkcyjno-ustugowych jako nowych centrow wzrostu ekonomicznego
zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej nr 677 oraz znajdujacej sie w bliskim sgsiedztwie granicy gminy, drodze
krajowej nr 8.

Ponadto na obszarze gminy Stary Lubotyn w zakresie infrastruktury drogowej, zostata uwzgledniona inwestycja celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: budowa drogi S61 Ostréw Mazowiecka — obwodnica Augustowa, odc.
Ostrow Mazowiecka - Szczuczyn.”

»W polityce przestrzennej dotychczasowa struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy bedzie zachowana poprzez:
— koncentracje ustug, w tym ustug publicznych w miejscowosci Stary Lubotyn,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w poszczegdlnych sotectwach gtédwnie w oparciu
o wyksztatcony uktad komunikacyjny, w strefie obstugi przez sieci infrastruktury technicznej,

— umiejscowienie zabudowy z zakresu ustug, produkcji, sktadéw i magazyndéw oraz obstugi komunikacji
samochodowej w rejonach weztdw komunikacyjnych wigzacych droge wojewddzka, z uktadem drég
powiatowych i gminnych, oraz w otoczeniu drogi krajowej nr 8 (znajdujacej sie poza granicami gminy),

— lokalizacje zabudowy wypoczynkowo-mieszkaniowej w obszarze o duzych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych we wschodniej czesci gminy, w sgsiedztwie wzniesierh Boru Czerwonego,

— zachowanie dotychczasowego przeznaczenia obszarow o wysokich  wartosciach  przyrodniczych
i krajobrazowych: komplekséw lesnych i dolin ciekéw wodnych.”

W Strategii rozwoju gminy wskazano, iz planujac kierunki rozwoju nalezy uwzgledni¢ wystepowanie obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig dla rzeki Orz, Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Biata
(PLB140007). Nalezy réwniez uwzgledni¢ przeciwdziatanie skutkom suszy zgodnie z Planem przeciwdziatania
skutkom suszy przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz.
1615), w tym dziatania wskazane dla obszaru gminy:

— zwiekszanie ilosci i czasu retencji wod na gruntach rolnych,
— retencja i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach zurbanizowanych,

— realizacja przedsiewzie¢ zmierzajacych do zwiekszania lub odtwarzania naturalnej retencji.

W POG Stary Lubotyn uwzgledniono polityke przestrzenng gminy okreslong w Strategii rozwoju gminy Stary
Lubotyn wyznaczajac strefy planistyczne odpowiadajgce wyznaczonej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym
wyznaczajac strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa zagrodowa oraz strefy
gospodarcze we wskazanych w Strategii rejonach gminy predysponowanych do takiego rozwoju, a takze strefy
otwarte bez mozliwosci lokalizowania terendw elektrowni i zieleni urzadzonej w terenach o najwiekszych
wartosciach przyrodniczych.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Obowigzujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (zwanym dalej PZPW) zostat
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 na posiedzeniu 19 grudnia 2018 r.

Gmina Stary Lubotyn wg PZPW jest potozona w obszarze funkcjonalnym - wiejskim, wymagajacym
wsparcia proceséw rozwojowych, sg to obszary potozone peryferyjnie, o utrudnionym dostepie do osrodka
wojewodzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczgce w procesach rozwojowych kraju. Istotne bariery rozwoju tych
obszaréw obejmuja: niskg dostepnos¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie
waloréw przyrodniczych w procesie gwattownego poszukiwania alternatywnych drdég rozwoju, czy stabg jakosc
infrastruktury technicznej. Funkcjonowanie tych obszaréw opiera sie na niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze
agroturystyce z wykorzystaniem m.in. wartosci kulturowych, czy innych obszarach gospodarki. Dziatania dgzace
do wewnetrznej integracji wojewddztwa, poprawy jego spdjnosci, m.in. doinwestowanie takich obszaréw, pomoga
ograniczac dysproporcje w poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu. Biorgc powyzsze pod uwage w ww.
obszarze funkcjonalnym ustalono nastepujgce zasady zagospodarowania:

— poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i wymiany gruntéw;



— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-lll;

— wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw o Sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu waloréw
Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwatych uzytkow zielonych);

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym przywrdcenie
potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci
drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych i gminnych;

— budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takie sukcesywna sanitacja terendéw
o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni sciekow;

— poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje sieci
elektroenergetycznej w zakresie niskich i Srednich napie¢;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication Technologies), a takie
zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszczegdlnych regiondw,
w tym uktadéw ruralistycznych.

W PZPW wskazano, iz przez obszar gminy Stary Lubotyn przebiega miedzynarodowy i miedzyregionalny korytarz
transportowy - Korytarz NNE: Warszawa - tomza/Ostroteka - Etk - Suwatki -< Kowno/Wilno.

W PZPW wskazano, iz najwieksze potencjalne mozliwosci rozwoju odnawialnych zrodet energii w wojewddztwie
mazowieckim zwigzane sg z wykorzystywaniem biomasy, ktédra moze by¢ uzywana zaréwno do bezposredniego
spalania, jak i produkcji biopaliw oraz biogazu. Gmina Stary Lubotyrn potozona jest w mato korzystnej strefie
energetycznej wiatru (w skali trzy stopniowej od bardzo korzystnej do mato korzystnej) i korzystnej strefie
energetycznej promieniowania stonecznego (srednie roczne catkowite promieniowanie stoneczne wynosi 9,75 —
10,00 MJ/m?).

W zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej i oczyszczania Sciekdw w PZPW wskazano m.in. wspieranie budowy
i rozbudowy systemdw zbiorowego zaopatrzenia w wode na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zwartych
systemach osadniczych (stosowanie zasady ,skojarzonego dziatania” w stosunku do zadan dotyczacych
wodociggowania i kanalizacji), w tym na obszarach zainwestowanych potozonych na terenach zalewowych;
wyposazenie w oczyszczalnie Sciekdw i kanalizacje jednostek osadniczych o skupionej zabudowie o réwnowaznej
liczbie mieszkancow od 2 000 do 15 000; sukcesywng sanitacje terendw o zabudowie rozproszonej na obszarach
wiejskich i miejskich (przydomowe oczyszczalnie Sciekdw lub wywozenie Sciekdw przy zapewnieniu ich
oczyszczania); budowe ochronnego systemu kanalizacyjnego wokdt zbiornikéw wodnych, a takie rzek
wykorzystywanych w celach rekreacyjnych i kapieliskowych oraz budowe systeméw odprowadzania i oczyszczania
Sciekdw deszczowych z terendw zurbanizowanych, gtéwnych tras komunikacyjnych i obszaréw przemystowych.

W zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody w PZPW wskazano m.in.: utrzymanie potencjatu
przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych przyrodniczo, zgodnie z wymogami ustawy
o ochronie przyrody; przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione; uwzglednianie
zapiséw wynikajacych z planéw ochrony i planéw zadan ochronnych sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrong
prawng; wiasciwe zarzgdzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach objetych ochrong prawng;
przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat; wdrazanie koncepcji zielonej
i btekitnej infrastruktury poprzez ksztattowanie spdjnego systemu ekologicznego wojewddztwa.

W zakresie ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu w PZPW wskazano m.in.: zachowanie cennych siedlisk
przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, tgkowych, srédpolnych, itp.), decydujgcych w znacznej mierze o walorach
krajobrazowych wojewddztwa; ochrona krajobrazu wojewddztwa mazowieckiego (przyrodniczego, kulturowego lub
0 znaczeniu historycznym), ograniczenie dziatan negatywnie wptywajgcych na walory krajobrazowe; renaturalizacja
siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo irewitalizacja terenéw zdegradowanych; wprowadzenie ochrony
prawnej korytarzy ekologicznych; ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, w tym
stanowigce szlaki migracyjne zwierzat; prowadzenie wspdlnych dziatan z sgsiednimi wojewddztwami na obszarach
potozonych na styku wojewddztw, w szczegdlnosci w zakresie ochrony bioréznorodnosci i ochrony krajobrazu.

W zakresie ochrony laséw w PZPW wskazano m.in.: zwiekszanie lesistosci wojewddztwa zgodnie z Programem
zwiekszania lesistosci dla wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 oraz przeciwdziatanie fragmentacji
przestrzeni przyrodniczej poprzez lesne zagospodarowanie gruntéw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa
i w ramach rekultywacji nieuzytkdw; ograniczanie zmiany przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne.



W zakresie ochrony gleb w PZPW wskazano m.in.: przeciwdziatanie presji urbanizacyjnej na najcenniejsze
i najbardziej produktywne obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej; przeciwdziatanie erozji wietrznej poprzez
lesne zagospodarowanie gruntow o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz wprowadzanie zadrzewien srodpolnych;
wdrazanie dziatan na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez zwiekszanie retencji
wodnej obszaru.

W zakresie ochrony wéd w PZPW wskazano m.in.: zwiekszanie retencji wodnej wojewddztwa poprzez m.in. budowe
matych zbiornikéw wodnych, pietrzenie wody w ciekach i jeziorach, przebudowe rowoéw i kanatow, retencje wod
opadowych oraz wiasciwe ksztattowanie struktury terendw rolnych, lesnych itworzenie roslinnych stref
ochronnych w dokumentach planistycznych gmin; ochrone gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych i stref
ochronnych uje¢ wdéd (powierzchniowych i podziemnych); ochrone naturalnych elementéw przyrodniczych
(m.in. starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, oczek wodnych); zapewnienie droznosci rzek dla ryb
dwusrodowiskowych; renaturalizacje zmienionych antropogenicznie odcinkéw rzek i dolin zalewowych; ochrone
obszaréw Zrédliskowych; dazenie do zapewnienia kompleksowej ochrony obszaréw zlewniowych rzek;
zagospodarowanie brzegéw rzek, gtéwnie Wisty, zgodnie z wymogami ochrony wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego.

W zakresie poprawy jakosci powietrza w PZPW wskazano m.in.: rozbudowe centralnych systemdéw zaopatrywania
w energie cieplng, zamiana paliw na niskoemisyjne oraz rozwdj odnawialnych Zrddet energii oraz dalsze
ograniczanie emisji z transportu drogowego.

W zakresie poprawy jakosci klimatu akustycznego w PZPW wskazano m.in.: tworzenie alternatyw
dla indywidualnego transportu samochodowego; dazenie do minimalizacji negatywnych oddziatywan planowanych
inwestycji na sSrodowisko poprzez zastosowanie najlepszych dostepnych technik i rozwigzan planistycznych.

W zakresie ochrony krajobrazéw kulturowych w PZPW wskazano m.in.: przeciwdziatanie negatywnym efektom
urbanizacji i rurbanizacji; wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektow oraz uktadéw przestrzennych (w tym
obiektéw i obszaréw poprzemystowych) poprzez rewitalizacje, restauracje oraz rekultywacje; ochrone, rewitalizacje
i rewaloryzacje obiektow i obszaréw historycznych (zwtaszcza architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej,
obronnej, dorobku nauki i techniki) w tym zabytkéw majacych znaczenie symboliczne; odbudowe i rekonstrukcje
débr nalezacych do sSwiatowego i krajowego dziedzictwa po zniszczeniu w wyniku konfliktow zbrojnych lub
katastrof spowodowanych zagrozeniami naturalnymi; wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji
krajobrazowo architektonicznych m.in. dla wyznaczania szlakéw turystyki kulturowej; tworzenie muzedéw; ochrone
regiondw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych i charakterystycznych krajobrazéw kulturowych,
réwniez jako element wspotpracy oraz rozwoju powigzan z sgsiadujgcymi wojewddztwami.

W zakresie zt6z kopalin w PZPW wskazano m.in.: szczegélng ochrone udokumentowanych zt6z waznych
dla zabezpieczenia potrzeb i bezpieczefnstwa surowcowego o znaczeniu krajowym i regionalnym, wspieranie prac
zwigzanych z poszukiwaniem i rozpoznawaniem surowcéw energetycznych.

W zakresie zréwnowazonego ksztattowania rolniczej przestrzeni w PZPW wskazano (gmina Stary Lubotyn nie
zostata zaliczona do obszarow zywicielskich ze wzgledu na jakos¢ przestrzeni rolnej) m.in.: przeciwdziatanie
nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych na inne cele poprzez uwzglednianie w dokumentach planistycznych
uwarunkowan wynikajacych ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy gruntow rolnych klas I-lll na cele nierolnicze w MPZP
z uwzglednieniem struktury uzytkéw rolnych oraz uwzglednianie potozenia isgsiedztwa w procesie decyzyjnym;
ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod wuprawy roslin energetycznych; zachowywanie funkcji
towarzyszacych produkcji zywnosci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego, zachowywanie
wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, utrzymywanie trwatych uzytkédw zielonych dla ochrony
bioréznorodnosci; wzmacnianie wyksztatconych kierunkdédw produkcji rolniczej oraz zwiekszanie towarowosci
gospodarstw rolnych w celu utrzymania wysokiego poziomu i jakosci produkcji rolniczej tych obszaréw;
upowszechnianie dziatan rolno-Srodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwdj gospodarki rolnej
zintegrowanej z ochrong zasobow i waloréw przyrodniczych, w tym rozwdj rolnictwa ekologicznego; dziatania
na rzecz poprawy warunkow glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez budowe i renowacje infrastruktury
nawadniajgcej i odwadniajgcej; upowszechnienie dziatan polegajgcych na wdrozeniu zapiséw Programu dziatan
majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze zrddet rolniczych oraz
zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu, tzw. programu azotanowego.

W zakresie ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okoto turystycznej w PZPW wskazano m.in.: rozwoj stref
rekreacji oraz infrastruktury sportowo-rekreacyjnej; rozwdj zagospodarowania turystycznego zbiornikéw wodnych
oraz rzek regionu wraz z otoczeniem; rozwdj ponadlokalnych przestrzeni turystycznych; ksztattowanie
zintegrowanej sieci tras i szlakow turystycznych, w tym kulturowych, oraz powigzanie ich z trasami i szlakami



wojewddztw sgsiednich; rozwdj infrastruktury towarzyszacej dla tras i szlakdw turystycznych; podniesienie
atrakcyjnosci turystycznej obiektow zabytkowych, w tym poprzemystowych, elementéw dziedzictwa kulturowego
i kultu religijnego oraz obiektéw kultury i ich wykorzystanie na cele turystyczne; rozbudowe i modernizacje
wyspecjalizowanej infrastruktury konferencyjnokongresowej, wystawienniczej i biznesowej; rozwdj osrodkéw
rekreacji wodnej ztowarzyszgcym im zapleczem (m.in. porty, przystanie, stanice, osrodki turystyki wodnej)
w sgsiedztwie rzek i zbiornikdw wodnych; budowe i rozwdj infrastruktury do uprawiania sportéw zimowych; rozwdj
kompleksow wypoczynkowych, rekreacyjnych i centréw wypoczynku na terenach atrakcyjnych turystycznie; rozwoj
infrastruktury turystyki prozdrowotnej (spa i wellness) oraz medycznej; rozwdj i wykorzystanie potencjatu wod
geotermalnych oraz mikroklimatu komplekséw laséw sosnowych; zapewnienie wiasciwego poziomu dostepnosci
komunikacyjnej do atrakcji turystycznych; wykorzystanie rzek jako turystycznych szlakéw wodnych, przepraw
promowych i tras tramwajéw wodnych.

W Planie zaktada sie podejmowanie dziatan na rzecz zapobiegania zagrozeniom naturalnym, w PZPW wskazano
m.in.: uwzglednianie map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego, plandw zarzgdzania ryzykiem
powodziowym a takze Planu przeciwdziatania skutkom suszy w regionie wodnym Srodkowej Wisty; przeciwdziatanie
wystgpieniu skutkdw powodzi i suszy; realizacje inwestycji z zakresu ochrony przeciwpowodziowej przewidzianych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty oraz dziatan strategicznych ujetych w Planie
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla dorzecza Wisty; utrzymanie oraz zwiekszanie istniejacej zdolnosci
retencyjnej zlewni poprzez m.in.: zmniejszanie odptywu woéd opadowych i roztopowych ze zlewni, zwiekszenie
réznych form retencji wodnej (budowa zbiornikdw retencyjnych wraz z budowlami hydrotechnicznymi, zwiekszanie
lesistosci, odtwarzanie terendw wodno-btotnych, przywracanie naturalnego charakteru ciekdw i naturalnych
przeptywow wadd, tworzenie polderéw zalewowych); zapewnienie wysokiego stopnia zabezpieczen technicznych
i organizacyjnych w zakresie zdarzen losowych i sytuacji kryzysowych zwigzanych z gtéwnymi rzekami regionu;
ograniczanie zagospodarowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwiekszanie bezpieczenstwa
powodziowego terendw o intensywnym zagospodarowaniu oraz obiektow stanowigcych potencjalne zagrozenie dla
srodowiska, obiektow uzytecznosci publicznej, stanowigcych cenne dziedzictwo kulturowe, itp.; zwiekszanie
wykorzystania woéd opadowych i roztopowych; realizacje projektu pt. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej”
(dlaterenéw poza karpackich mapy osuwisk bedg wykonywane najwczesniej po 2023 r.); stabilizacje
i zabezpieczanie terendw osuwiskowych przy zachowaniu wartosci przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

Z posrdd inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oraz najwazniejszych inwestycji strategicznych
uwzglednionych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra i Sejmik
Wojewddztwa w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPW) przyjetym
19 grudnia 2018 r. w obrebie gminy Stary Lubotyrn wymieniono budowe drogi klasy ekspresowej S61 od S8 (Ostrow
Mazowiecka) — tomza — Stawiski — Szczuczyn — Etk — Raczki — Suwatki — Budzisko (granica panstwa). Obecnie droga
ta zostat juz zrealizowana na terenie gminy.

W POG Stary Lubotyn uwzgledniono wytyczne PZPW Mazowieckiego poprzez ochrone terenéw otwartych, w tym
gruntéw lesnych oraz gruntéw rolnych klas I-1ll wyznaczajgc w obszarze ich wystepowania strefy otwarte, w ktérych
nie dopuszczono w profilu dodatkowym mozliwosci lokalizacji terendw elektrowni produkujgcych energie
z odnawialnych zrédet energii. W celu utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw
cennych przyrodniczo nie dopuszczono do dalszej presji urbanizacyjnej w obszarze Natura 2000, wyznaczajgc w jego
obrebie strefe otwartg bez mozliwosci lokalizacji ww. terendw elektrowni i zieleni urzadzonej. W POG
uwzgledniono mapy zagrozenia powodziowego, mapy ryzyka powodziowego, plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym, wyznaczajgc w ich obrebie podstawowo strefy otwarte. Uwzgledniajgc potencjat gminy w zakresie
produkcji energii ze zrodet odnawialnych w czterech strefach ustugowych, w jednej ze stref otwartych i w czesci
stref produkcji rolniczej dopuszczono tereny elektrowni stonecznych, a w strefach produkcji rolniczej dodatkowo
rowniez dopuszczono tereny biogazowni. Dopuszczenie lokalizacji biogazowni rolniczych przyczyni sie
do wzmocnienia produkcji rolniczej oraz zmniejszenia jej oddziatywania na $rodowisko. W celu ochrony
zidentyfikowanych zt6z kruszywa w ich obrebie wyznaczono strefy gérnictwa lub strefy otwarte. Uwzgledniono
rowniez walory krajobrazowo-turystyczne gminy dopuszczajgc w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, potozonych w rejonie kompleksu lesnego Czerwony Boér, tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.
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2.3. Znajdujace sie na obszarze gminy:

2.3.1. Formy ochrony przyrody

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 potudniowa czesci gminy Stary Lubotyn zostata wigczona do Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,Puszcza Biata” (kod obszaru PLB 140007). Zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem w obrebie
gminy Stary Lubotyn ochrong objete jest 472,6 ha, co stanowi okoto 4,3% powierzchni gminy. W gminie Stary
Lubotyrn obszar Natura 2000 obejmuje fragment lasu, porastajacego siedliska boru swiezego, rzadziej boru
mieszanego Swiezego wraz z przylegtymi gruntami rolnymi, w tym odtogowanymi, lokalnie zarastajgcymi podrostem
sosny w potudniowo-wschodniej czesci gminy oraz tereny zagtebienia bezodptywowego w potudniowo-zachodniej
czesci gminy w poblizu tzw. , Duzej Gory”.

Rys. 2. Lokalizacja Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Biata” w gminie Stary Lubotyrn (OSO oznaczono

pomaranczowym wypefmemem)
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Wpg ustawy o ochronie przyrody w obszarach Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatann moggcych w znaczacy
sposob pogorszy¢ stan siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takie w znaczacy sposéb wptyngé negatywnie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostat dany obszar wyznaczony.

Rozporzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie zostat ustanowiony plan zadan
ochronnych dla ww. Obszaru. W Planie zadan ochronnych przedstawiono m.in. identyfikacje istniejgcych
i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakow iich siedlisk bedgcych
przedmiotami ochrony, cele dziatarn ochronnych, dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych
za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania oraz wskazania do zmian w istniejgcych studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla utrzymania
lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony gatunkéw ptakow i ich siedlisk, dla ktérych wyznaczono obszar Natura
2000.

W dokumencie tym nie wskazano na potrzebe weryfikacji zapiséw obowigzujacych planéw miejscowych oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn. Z posréd zadan
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ochronnych w obrebie gminy Stary Lubotyrh wskazano m.in. na potrzebe koszenia i odkrzaczania tak ze wzgledu
na ochrone bociana czarnego i derkacza, okreslono zasady rebnosci drzewostanéw, w tym dla laséw potozonych
na siedliskach boru s$wiezego i mieszanego $wiezego zewidencjonowanych na terenie gminy Stary Lubotyn
w obrebie obszaru Natura 2000 w celu ochrony lelka i lerki, ustalono ograniczenie zalesiania gruntéw w celu
ochrony lerki, swiergotka polnego i dudka (w trakcie obowigzywania planu zadan ochronnych dopuszcza sie
zalesienie maksymalnie 1% powierzchni uzytkéw rolnych w gminie w granicach obszaru Natura 2000, nie nalezy
zalesia¢ obszarow zinwentaryzowanych jako siedlisko lerka) oraz ustalono konieczno$é pozostawienia zadrzewien
wzdtuz paséw drogowych i ciekdéw w celu ochrony jarzebatki i ggsiorka.

W POG Stary Lubotyn uwzgledniono obecnos¢ ww. formy ochrony przyrody. W obszarze Natura 2000 nie
dopuszczono do dalszej urbanizacji wyznaczajgc podstawowo strefy otwarte (w ktorych nie okreslono profili
dodatkowych, wykluczajgc tym samym lokalizacje réznego typu elektrowni, biogazowni czy zieleni urzadzonej),
za wyjatkiem terenu ztoza kruszywa naturalnego ,Zochowo |”, w obrebie ktérego obowigzuje plan miejscowy
wyznaczajgcy teren eksploatacji kruszywa naturalnego (w tym obszarze wyznaczono strefe goérnictwa) oraz
za wyjatkiem dwdch niewielkich stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, w obrebie ktérych obowigzuje plan
miejscowy wyznaczajacy tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - bez dopuszczenia ustug.

2.3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na mapach ryzyka powodziowego i mapach zagrozenia powodziowego udostepnionych przez Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie we wrzesniu 2022 r. na terenie gminy wyznaczono obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig zwigzany z rzeka Orz:

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

Rys. 3. Lokalizacja obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie Stary Lubotyn (oszp oznaczono niebieskim
wypetnieniem)
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Ustawa Prawo wodne zakazuje na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig gromadzenia $ciekdw, nawozow
naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktédre moga zanieczysci¢ wody, oraz
prowadzenia przetwarzania odpaddéw, w szczegdlni ich sktadowania, jak rowniez lokalizowania nowych cmentarzy.
Ochrone przed powodzig realizuje sie w szczegdlnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego
dolin rzecznych lub terendéw zalewowych. Celem zarzgdzania ryzykiem powodzi jest ograniczenie potencjalnych
negatywnych skutkéw powodzi dla zycia i zdrowia ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci
gospodarczej.

W gminie brak jest watéw przeciwpowodziowych oraz paséw o szerokosci 50 m od stopy watu.

W przekazanym do opiniowania i uzgodnien projekcie POG Stary Lubotyn nie wyznaczono stref planistycznych
umozliwiajgcych realizacje zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, z wyjatkiem obszaréw juz
zabudowanych lub wskazanych do zabudowy w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W strefach tych wskazano jako dodatkowy profil funkcjonalny tereny zieleni naturalnej,
co umozliwi zachowanie ich otwartego charakteru.

W zwigzku z odmowg uzgodnienia POG Stary Lubotyn przekazang Woéjtowi Gminy Stary Lubotyn przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Biatymstoku decyzjg nr 538/RPP/2026 z dnia 1 czerwca 2026 r.
ograniczono zasieg stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy, wyznaczonych w obrebie terenow
zabudowy ustalonych obowigzujgcymi planami miejscowymi, wytgczajac z tych stref tereny zagrozone zalewem
gteboka wodg Q1% (powyzej 0,5 m) oraz zalewem wodg Q10% (bez wzgledu na gtebokos¢ zalewu). W zasiegu
terenéw, w obrebie ktérych wystepujg ww. zagrozenia ustalono strefy otwarte. Ponadto we wszystkich strefach
otwartych potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszczono do lokalizacji wszelkich
elektrowni. Wprowadzenie powyzszych zmian Dyrektor RZGW w Biatymstoku wskazat jako warunek uzgodnienia
projektu POG Stary Lubotyn.

2.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W gminie Stary Lubotyn znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych, w tym zdrenowanych. Obszary
zmeliorowane zajmujg powierzchnie okoto 4000 ha, co stanowi 36,5% powierzchni gminy. Wsrdd nich, w pdtnocnej
czesci gminy, wystepujg tereny wyposazone w podziemng sie¢ drenarska. Obszary te zajmuja powierzchnie okoto
1825 ha, co stanowi niespetna 16,7% powierzchni gminy. Znaczny udziat terenéw zmeliorowanych, w tym
zdrenowanych, przyczynia sie w skutek zmian klimatu, do pogtebiania zjawiska suszy w gminie.
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Rys. 4. Lokalizacja obszaréw gruntéw zmeliorowanych (granatowe wypetnienie) i gruntow zdrenowanych (jasno niebieskie
wypetnienie) w gminie Stary Lubotyn
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W POG Stary Lubotyn strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowych terendéw zabudowy zostaty wyznaczone
w wiekszosci przypadkow poza obszarami gruntéw zmeliorowanych, w tym zdrenowanych. Przy czym lokalnie
tereny istniejgcej zabudowy lub planowanej w obowigzujacych planach miejscowych znajdujg sie w obrebie ww.
obszaréw. W tych sytuacjach obszary gruntdw zmeliorowanych zostaty wtaczone do stref umozliwiajacych
wprowadzenie zabudowy. Ponadto lokalnie, w obrebie tych gruntéw, wyznaczono w POG strefy produkcji rolniczej,
przy czym w strefach tych, uwzgledniajac obecnosé¢ gruntéw zmeliorowanych jako profil dodatkowy wskazano
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu i tereny wad.

2.3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

W gminie Stary Lubotyn brak jest terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktérych
wystepujg te ruchy.

2.3.5. Strefy ochronne uje¢ wody
W gminie Stary Lubotyn zlokalizowane sg trzy ujecia wdd stuzgce zapatrzeniu ludnosci w wode:

— Stary Lubotyn z dwoma otworami studziennymi SW-1 i SW-2 o zatwierdzonych zasobach wynoszgcych
Q.=24,0 m*/h.

— Gniazdowo z dwoma otworami studziennymi SW-1 i SW-2 o zatwierdzonych zasobach wynoszacych
Q.=67,0 m*/h.

— Podbiele z dwoma otworami studziennymi SW-1 i SW-2 o zatwierdzonych zasobach wynoszacych Q.=50,0 m>/h.

Wokoét uje¢ wod ustanowiono strefy ochrony bezposredniej, ktére zawieraja sie w granicach nieruchomosci,
na ktorych ulokowane s3 ujecia. Nie ustanowiono stref ochrony posrednie;j.

W POG Stary Lubotyn ujecia wdod wraz z ich strefami ochrony bezposredniej zostaty wskazane jako strefy
infrastrukturalne.
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2.3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych

W gminie Stary Lubotyn nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikow waéd srédlgdowych.

2.3.7. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji oraz tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz
z filarami ochronnymi

W gminie Stary Lubotyi udokumentowano nastepujace ztoza kopalinl:

Lp. | Nazwa Symbol Stan zagospodarowania kopaliny Powierzchnia Typ kopaliny

1. Prosienica Il KN 1539 Ztoze rozpoznane wstepnie 17,190 ha piaski i zwiry

2. Sulecin KN 16943 Ztoze rozpoznane szczegétowo - piaski i Zwiry

3. Sulecin Wtoscianski KN 16602 Ztoze eksploatowane okresowo 1,999 ha piaski i zwiry

4, Sulecin Wtoscianski KN 19331 Ztoze eksploatowane okresowo 8,620 ha piaski i zwiry

5. Sulecin Wtoscianski Il KN 18979 Ztoze eksploatowane okresowo 1,996 ha piaski i Zwiry

6. Zochowo | KN 18937 Ztoze rozpoznane szczegdtowo 4,193 ha piaski i zwiry

W obrebie ww. terendw o udokumentowanych ztozach kapalin wyznaczono nastepujace tereny i obszary gornicze:
Lp. | Nazwa Nr rej. Potozenie Status Nazwa i numer ztoza

1. Sulecin 10-7/11/1074 Sulecin Wtoscianski dz. ewid. nr 265/1 zniesiony | Sulecin KN 16943

2. Sulecin Wtoscianski 10-7/10/1046 Sulecin Wtoscianski dz. ewid. nr 189/1 zniesiony | Sulecin Wtoscianski KN 16602
3. Sulecin Wtosciariski Pole C 10-7/15/1549/c Sulecin Wtoscianski dz. ewid. nr 207/4 zniesiony | Sulecin Wtoscianski KN 19331
4, Sulecin Wtoscianski Il 10-7/13/1353 Sulecin Wtoscianski dz. ewid. nr 265/1 aktualny Sulecin Wtosciariski KN 18979
5. Sulecin Wtoscianski 11/23 10-7/15/1549a/b | Sulecin Wtoscianski, dz. ewid. nr 207/4 zniesiony | Sulecin Wtoscianski KN 19331
6. | Sulecin Wiosciariski Pole A | 10-7/15/1549/a igf/ﬂ? g’g:;jdamki dz. ewid. nr 203/8, | esiony ig';;;“ Wiosciariski 11 KN

7. Sulecin Wtosciariski Pole B 10-7/15/1549/b Sulecin Wtoscianski dz. ewid. nr 207/4 zniesiony | Sulecin Wtoscianski KN 19331
8. | Sulecin Wiogcianski 1/23 10-7/15/1549a/a | Sulecin Wioscianski, dz. ewid. nr203/8, | .o | s jecin Wiogciariski KN 19331

204/4,205/4, 325/1, 206/1, 207/4

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W POG Stary Lubotyn tereny, w obrebie ktéorych udokumentowano wystepowanie zt6z kopalin, a ich sposéb
zagospodarowania to ,ztoze udokumentowane szczegétowo” lub ,ztoze eksploatowane okresowo”, wskazano jako
strefy gérnictwa. W obrebie stref gérnictwa znalazty sie wszystkie tereny i obszary gérnicze, niezaleznie od ich
statusu.

Teren, na ktérym udokumentowano wstepnie ztoza kopaliny, zostat objety strefg otwartg (bez mozliwosci
zabudowy), co umozliwi w przysztosci tatwg zmiane jego przeznaczenia i wykorzystanie tych zt6z, w sytuacji ich
szczegbétowego rozpoznania.

Ustalenia POG zabezpieczajg mozliwosé eksploatacji i wykorzystania udokumentowanych zt6z kopalin.

2.3.8. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W gminie Stary Lubotyn nie wystepujg uzdrowiska oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

2.3.9. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

oraz dobra kultury wspoétczesnej

W gminie Stary Lubotyn w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) znajduja sie:

obiekty i tereny bedgce w rejestrze zabytkdw: obiekty architektury sakralnej oraz stanowiska archeologiczne,

obiekty architektury, techniki, militarne oraz cmentarze,

tw systemie MIDAS na terenie gminy Stary Lubotyri oprécz wymienionych ztéz widnieje réwniez ztoze ,Prosienica 11/2”. Ztoze to

jest jednak potozne w catosci poza obszarem gminy Stary Lubotyn.
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— stanowiska archeologiczne.

Tab. 1. Obiekty i tereny bedace w rejestrze zabytkdw

Lp. Nrrej / Typ obiektu Przedmiot ochrony - nazwa obiektu Miejscowos¢ Chronologia
data wpisu
A-620 . Murowany kosciot paraf. p.w. Nawiedzenia NMP w gr. .
1. 1997.11.17 architekt. dz. 204/1 205 Stary Lubotyn 1887 —1948
A-627 . Drewniana kaplica cmentarna p.w. $w. Rocha w gr. dz. . 1 pot. XIX w. —
2 1998.12.18 | rehitekt | o) Stary Lubotyn 1914r.
3 A 957 archeol Osada starozytna z okresu poznolatenskiego Gniazdowo 1 1-XIX
) 1973.01.02 ) i wczesno-rzymskiego I-XIX w. Obszar 42-74/1
A 958 < . _— . Gniazdowo 1
4, 1973.01.02 archeol. Slady osady wczesno-$redniowiecznej Obszar 41-74/1
A 959 < s . Rogowo Folwark 1
5. 1973.01.02 archeol. Slady osady z péZnego okresu rzymskiego Obszar 42-74/2
A 960 Slady cmentarzyska starozytnego z konstrukcjami .
. 1973.01.02 archeol. kamiennymi z okresu wczesno rzymskiego Rogowo Folwark i Kosewo
7 A 967 archeol Grodzisko wczesnosredniowieczne Swierze 1 - Chmielewo
' 1973.01.02 ) Obszar 42-75/1
8 A 968 archeol Osada wczesnosredniowieczna Chmielewo 2 Obszar 42-75/2
) 1973.01.06 )
A 969 o Swierze 2
9. 1973.01.06 archeol. Osada wczesnosredniowieczna Obszar 42-75/4
A 970 . I Chmielewo 3
10. 1973.01.06 archeol. Osada wczesnosredniowieczna Obszar 42-75/3
A971 . I Lubotyn Wtoki 1
11. 1973.01.06 archeol. Osada wczesnosredniowieczna Obszar 42-75/6

Tab. 2. Obiekty architektury, techniki, militarne oraz cmentarze bedgce w GEZ (poza obiektami bedgcymi w rejestrze zabytkow)

Lp. | Obiekt Charakterystyka obiektu Adres Chronologia

1. mtyn elektryczny budynek murowano-drewniany Gniazdowo lata 20 XX w.

2 chatupa budynek drewniany Gniazdowo 16 1 pot XX w.

3 chatupa budynek drewniany Koskowo nr 53 1 pot XX w.

4. chatupa budynek drewniany Koskowo nr 53a koniec XIX w — pocz. XX w.

5 chatupa budynek drewniany Podbiele nr 21 1853

6 chatupa budynek drewniany Podbiele nr 46 1944

7 chatupa budynek drewniany Podbiele Kolonia 59 pocz. XX w.

8. :\glizstr\’/ij:g) budynek drewniany Podbielko pocz. XIX w

9. cmentarz parafialny Stary Lubotyn koniec XIX w.

10. | chatupa budynek drewniany Zochowo 18 2 éw. XX w.

11. | chatupa budynek drewniany Zytowo 5 ok. 1939

12. | obiekty militarne bunkry zelbetowe z tzw. , Linii Mototowa” | Zgrupowanie Podbiele-Zytowo | okres Il wojny $wiatowej 1940 - 41
13. | obiekty militarne bunkry zelbetowe z tzw. , Linii Mototowa” | Zgrupowanie Rabedy okres Il wojny $wiatowej 1940 - 41
14. | obiekty militarne bunkry zelbetowe z tzw. , Linii Mofotowa” | Zgrupowanie Zochowo okres Il wojny $wiatowej 1940 - 41

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Stary Lubotyn wedtug specyfikacji kulturowo-chronologiczne;j:

Tab. 3. Obszar AZP 41-74

L.p./nr .
Nr stan. P Nr st k . .
karty rstan. na Miejscowos¢ rs. a.HOWIS ’a‘w Funkcja/kultura Chronologia
obszarze miejscowosci
GEZ
XII-XIV wiek
1/1 1 Gniazd 2 d
/ niazdowo osada XVI wiek
2/2 4 Gniazdowo 4 osada XV - XVI wiek
3/3 5 Gniazdowo 3 ?mentarzy§ko okres- wptywdw rzymskich
$lad osadniczy XV wiek
4/4 6 Rogbwek 1 $lad osadniczy/kult. trzcinecka wczesna <Iep0ka. bra.lzu
osada wczesne Sredniowiecze
5/5 7 Rogdéwek 2 $lad osadniczy okres wptywdw rzymskich
6/6 8 Rogdéwek 3 $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze
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Tab. 4. Obszar AZP 41-75

k:'r’:;//c?gz N;l::::r'zza Miejscowos¢ N;‘siteaj::msoks’aciw Funkcja/kultura Chronologia
1/7 6 Koskowo 1 osada/po6zne sredniowiecze XIV- XVI w.
2/8 10 Turobin Stary 1 osada/okres nowozytny XVI- XVIIl w.
3/9 11 Turobin Stary 2 osada?/okres nowozytny XVI- XVIIl w.
4/10 12 Turobin Stary 3 $lad osadn.? osada /okres XIX w.
nowozytny
5/11 13 Turobin Stary 4 $lad osadnictwa/bd epoka kamienia ?
6/12 19 Lubotyn Morgi 1 $lad osadnictwa/bd XVII- XIX w.
Tab. 5. Obszar AZP 41-76
L.p. /nr Nr stan. na - 2 Nr stanowiska . .
kar’:y/GEZ obszarze Miejscowosc w miejscowosci Funkeja Chronologia
$lad osadnictwa epoka kamienia
1/13 4 Rzasnik 1 , : .
$lad osadnictwa okres nowozytny
Tab. 6. Obszar AZP 42-74
k:}':;:/géz N(:;:::r'z:a Miejscowosé mli\:j::zuxélci Funkcja Chronologia
1. 2. 3. 4. 5. 6.
$lad osadnictwa neolit - epoka brazu
1/14 1 Gniazdowo 1 osada epoka brazu
osada okres wptywdw rzymskich
2/15 2 Rogowo Folwark 1 osada okres wptywdéw rzymskich
3/16 3 Rogowo Folwark 2 cmentarzysko okres wptywdéw rzymskich
osada wczesna epoka zelaza
4/17 4 Kosewo 9 osada okres wptywdw rzymskich
osada okres nowozytny
$lad osadnictwa neolit - epoka brazu
5/18 5 Kosewo 10 $lad osadnictwa okres nowozytny
$lad osadnictwa starozytnos¢
6/19 6 Kosewo 11 osada okres nowozytny
7/20 7 Rogowo Folwark 3 $lad osadnictwa okres nowozytny
1. 2. 3. 4. 5. 6.
8/21 8 Rogowo Folwark 4 $lad osadnictwa okres nowozytny
9/22 9 Rogowo Folwark 5 $lad osadnictwa okres nowozytny
10/23 13 Rogowo Folwark 6 $lad osadnictwa starozytnos¢
1124 14 Kosewo 12 $lad osadnictwa neolit - ep?ka brazu'
osada okres wptywow rzymskich
12/25 15 Kosewo 13 osada okres wptywdw rzymskich
13/26 16 Kosewo 14 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
14/27 17 Kosewo 15 $lad osadnictwa mezc?zolit :
osada okres wptywow rzymskich
15/28 18 Kosewo 16 $lad osadnictwa neolit - epoka brazu
16/29 19 Rogowo Folwark 4 $lad osadnictwa neolit - ep’oka brazu.
osada okres wptywdw rzymskich
17/30 20 Rogowo Folwark 8 $lad osadnictwa neolit - epoka brazu
18/31 21 Rogowo Folwark 9 , osada. okres wptywéw rzymskich
$lad osadnictwa okres nowozytny
19/32 22 Rogowo Folwark 10 osada okres wptywdéw rzymskich
$lad osadnictwa mezozolit
20/33 23 Rogowo Folwark 11 $lad osadnictwa neolit - epoka brazu
osada okres wptywdéw rzymskich
21/34 24 Gniazdowo 2 $lad osadnictwa okres wptywdw rzymskich
22/35 25 Gniazdowo 3 osada okres wptywdw rzymskich
23/36 2% Gniazdowo 4 $lad osadnictwa neolit - epf)ka brazu.
osada okres wptywow rzymskich
24/37 27 Budziszki 1 $lad osadnictwa neolit - eploka brazu-
osada okres wptywdw rzymskich
25/38 78 Gniazdowo 5 $lad osadnictwa okres wptywdw rzymskich
osada okres nowozytny
26/39 29 Ghiazdowo 6 ___osada okres wptywdw rzymskich
$lad osadnictwa Sredniowiecze
27/40 30 Rogowo Folwark 12 $lad osadnictwa okres nowozytny
28/41 31 Rogowo Folwark 13 osada epoka'brazu -
osada okres wptywow rzymskich
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
29/42 32 Rogowo Folwark 14 %Iad osadn?ctwa okres nf)woi\ft’ny
$lad osadnictwa starozytnos¢
30/43 33 Rogowo Stare 1 $lad osadnictwa nieokreslona
31/44 34 Rogowo Folwark 15 $lad osadnictwa neolit - epoka brazu
32/45 35 Rogowo Folwark 16 $lad osadnictwa epoka brazu
33/46 36 Rogowo Folwark 17 $lad osadnictwa okres wptywéw rzymskich
34/47 42 Rogdéwek 1 $lad osadnictwa epoka brazu
35/48 a4 Rogdéwek 2 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
36/49 5 Rogowek 3 %Iad osadn?ctwa mez.ozolit’ :
$lad osadnictwa starozytnos¢
37/50 64 Kosewo 17 $lad osadnictwa neolit - epoka brazu
osada epoka brazu
Tab. 7. Obszar AZP 42-75
k:'r’:;// g;z N;;:::r'zza Miejscowos¢ m?;j:::\:\;ovs‘fci Funkcja/Kultura Chronologia
1 2 3 4 5 6
1/51 1 i (Ci\:r’::;ﬁzeivo) 1 grodzisko okres wczesnosredniowieczny (IX w.)
2/52 2 Chmielewo 2 osada okr. wczesnosred.
3/53 3 Chmielewo 3 osada okr. wczesnosred.
4/54 4 Swierze 2 osada okr. wczesnosred.
5/55 5 Swierze 2 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
6/56 6 Lubotyn Witéki 1 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
7/57 7 Lubotyn Wtoki 2 $lad osadnictwa? okr. wczesnosred.
8/58 8 Lubotyn Widki 3 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
9/59 9 Lubotyn Wiéki 4 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
10/60 10 Stary Lubotyn 1 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
11/61 11 Stary Lubotyn 2 $lad osadnictwa ? okr. pdznosredniow.
12/62 12 Chmielewo 4 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
13/63 13 Gumowo 1 $lad osadnictwa ? okr. V,V,Cze?nosr?d'
okr. péznosredniow.
14/64 14 Swierze 3 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
epoka kamienia/ wczesna epoka brazu
15/65 15 Swierze 4 $lad osadnictwa ? epoka brazu/ ePO!(a telaza
okr. wczesnosred.
okres nowozytny
16/66 16 Swierze 5 $lad osadnictwa ? epoka b.rqzu/elpoka zelaza
nieokreslone
epoka kamienia/wczesna epoka brazu
17/67 17 Swierze 6 $lad osadnictwa ? epoka brazu/epoka zelaza
okres wptywdw rzymskich
18/68 18 Swierze 7 nieokreélone
$lad osadnictwa ? epoka kamienia/wczesna epoka brazu
19/69 19 Gumowo 2 $lad osadnictwa / kult.
X epoka brazu
tuzycka
20/70 20 Gumowo 3 $lad osadnictwa ? epoka’brqzu -
okres wptywdw rzymskich
21/71 21 Podbiele 1 nieokre$lone
22/72 22 Podbiele 2 $lad osadnictwa ? okr. wczeénosr./‘okr. pOznosr.
nieokreslone
23/73 23 Kosewo 1 dlad osadnictwa ? koniec okr. chalszt.pocz.’okr.lateﬁsk.
okr. wczesnosr.
24/74 24 Kosewo 2 nieokre$lone
25/75 25 Kosewo 3 $lad osadnictwa ? okres wptywdw rzymskich
26/76 26 Kosewo 4 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
27/77 27 Kosewo 5 nieokreslone
28/78 28 Kosewo 6 $lad osadnictwa ? epoka brazu/ epoka zelaza
epoka kamienia/ wczesna epoka brazu
29/79 29 Kosewo 7 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred.
nieokreslone
30/80 30 Kosewo 8 $lad osadnictwa ? okr. wczesnosred./ okr. péznosred.
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Tab. 8. Obszar AZP 43-74

L.p./ nr Nr stan. na . iz Nr stan. w .
Karty GEZ obszarze Miejscowosc miejscowosci Kultura Chronologia
1/81 12 Sulecin Wtosc. 1 $lad osadnictwa ? starozytnos¢
2/82 13 Sulecin Wtosc. 2 $lad osadnictwa ? epoka kamienia
3/83 15 Sulecin Szlach. 1 $lad osadnictwa ? okr. pdznosredniow. okr. nowozytny
4/84 16 Piaski (obr. Sulecin 1 $lad osadnictwa ? starozytnosé
Szlach.)
5/85 17 Sulecin Szlach. 2 $lad osadnictwa ? starozytnos¢
6/86 18 Sulecin Szlach. 3 $lad osadnictwa ? epoka kamienia
7/87 19 Kosewo 1 $lad osadnictwa ? epoka brazu
Piaski (obr. Sulecin . .
2
8/88 23 Szlach.) 2 $lad osadnictwa ? epoka brazu
Tab. 9. Obszar AZP 43-75
L.p./nr Nr stan. na .. L. Nr stan. w . .
Karty GEZ obszarze Miejscowos¢ miejscowokci Funkcja / Kultura Chronologia
1. 2. 3. 4. 5. 6.
?/? epoka kamienia - epoka zelaza
. ?/? starozytnos¢
1/89 12 Gradziki ! okr. wczesnosr. IX=Xw.
okr. péznosredn. - okr. nowoz. 2 pot. XV w — 1 pot. XVI w.
nieokreslona starozytnos¢
. b.d. epoka brazu - epoka zelaza
2/%0 13 Gradziki 2 ? / okr. wczesno$redn. X=Xl w.
? / okr. péznosredn. - okr. nowozytny XV —XVIw.
$lad osadnictwa ? epoka brazu - epoka zelaza
-OR? 5
$lad osadnictwa /przeworska? MOPR-OR ? (rliorgzgcﬁl)«es wplywow
3/91 14 Gradziki 3 osada / okr. wczesnosr. X=X w.
wie$ / okr. pozr.mosredn. - okr. XIV — XV w.
nowozytny
$lad osadnictwa ? epoka brazu - epoka zelaza
$lad osadnictwa ? /kult. tuzycka epoka brazu — wczesna epoka zelaza
4/92 15 Gradziki 4 osada/okr. wczesnosr. X=Xl w.
$lad osadnlctwf’a wiejsk. /okr. XVI = XVII w.
nowozytny
$lad osadnictwa ? epoka brazu - epoka zelaza
5/93 16 Gradziki 5 - ;)sadz;/élir. wczies.nkos/r. > X=Xl w.
$lad osadnic w.a wiejsk. /okr. XV — XVl w.
nowozytny
$lad osadnictwa /nieokre$lona starozytnos¢
6/94 17 Gradziki 6 $lad osadnictwa /okr. wczesnosred. X=Xl w.
$lady osady wiejskiej /okr. nowozytny XVI—=XVII w.
$lad osadnictwa /nieokreslona epoka kamienia
7/95 18 Gradziki 7 $lad osadnictwa /nieokreslona neolit
osada (okr. wczesnosr.) X=Xl w.
Sl i ieokres| ka kamienia - ka zel
8/96 19 Gradziki 8 $lad osadnictwa /nieo re’s ona epoka kamienia - epoka zelaza
osada /okr. wczesnosr. IX =X w.
$lad osadnictwa /nieokreslona neolit - epoka brazu
9/97 20 Gradziki 9 $lad osadnictwa /nieokreslona epoka brazu - epoka zelaza
$lad osadnictwa /nieokre$lona epoka zelaza
S| i ieokres| li
10/98 2 Gradziki 10 s:ad osadn!ctwa /n!eo re? ona ne.o it _
$lad osadnictwa /nieokreslona starozytnosé
11/99 22 Gradziki 11 $lad osadnictwa /nieokre$lona nieokreslona
$lad osadnictwa /okr. wczesnosred.? Xilw. ?
12/100 23 Gradziki 12
/ raoziki okr. nowozytny XVII=XVIIl w.
$lad osadnictwa /okr. wczesnosred. X w.
13/101 24 Gradziki 13
/ radzi slad osadnictwa wiejsk. /okr. nowozytny XVI—XVIl w.
$lad osadnictwa /okr. wczesnosred.? X=Xl w.?
14/102 25 Gradziki 14
/ raoziki zagroda wiejska /okr. nowozytny XVI—XVII w.
$lad osadnictwa /nieokreslona starozytnos¢
éred.? _
15/103 2% Gradziki 15 osgdz; /kokr. I\/ﬁ/cz?snzsred.'.( X=Xl w.
osada /okr. poz.nosre n. - okr. XV < XVIl w.
nowozytny
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
$lad osadnictwa /nieokre$lona epoka brazu?
16/104 27 Gradziki 16 él,a,d o?adnictwa wiejsk. /qkres XV =1 pot. XVI w.
pdznosredn. - okres nowozytny
$lad osadnictwa /nieokreslona epoka I:?rqzu
- epoka zelaza
$lad osadnictwa /trzciniecka? wczesna epoka brazu?
17/105 28 Gradziki 17 $lad osadnictwa /nieokreslona starozytnos$é
osada /okr. wczesnosr. X=X w.
Slady osadmctw? wiejsk. /okres XVI w.
nowozytny
$lad osadnictwa /nieokre$lona epoka kamienia - epoka zelaza
$lad osadnictwa/przeworska? MOPR-OR?
18/106 29 Gradziki 18 osada /okr. wczesnosr. X1 =Xl w.
zagroda wiejska /okr. péznosredn. -
’ oIJ<r. no/woiy?ny XV =Xviw.
$lad osadnictwa /nieokreslona mezolit
. $lad osadnictwa /nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
19/107 30 Gradziki 19 - - ,
$lad osadnictwa /okr. wczesnosr. XI =X w.
$lad osadnictwa /okr. nowozytny
20/108 31 Gradziki 20 obozowisko/nieokreslona epoka brazu ?
21/109 32 Gradziki 21 $lad osadnictwa/nieokre$lona neolit ?
22/110 33 Gradziki 22 $lad osadnictwa /tuzycka epoka brazu
$lad osadnictwa/nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
23/111 34 Gradziki 23 osada /tuzycka epoka brazu
$lad osadnictwa /okres wczesnosred. XI=XIw.
24/112 35 Gradziki 2 slad osadnictv.va/nief)kreélona epoka kamienia - epoka zelaza
osada /nieokreslona epoka brazu
$lad osadnictwa/nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
25/113 36 Gradziki 25 osada /tuzycka epoka brazu
$lad osadnictwa /okr. wczesnos$red. VI =1X w.
26/114 37 7ochowo 1 Slad osadnictwa/nieokre]élona epoka kamienia - epoka zelaza
osada /okr. wczesnosr. IX=Xw.
$lad osadnictwa/nieokreslona epoka kamienia - epoka brazu
27/115 38 Zochowo 2 $lad osadnictwa/nieokre$lona starozytnos¢ — wczesne sredniowiecze
Slad osadnictwa okres wczesnosred.? wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa /okres wczesnosred. XI =X w.
28/116 39 Zochowo 3 $lady osadnictwa wlelsklego Koniec XV— XVI w.
/okres nowozytny
. $lad osadnictwa /nieokreslona epoka brazu
29/117 40 Zochowo 4 zagroda wiejska /okres nowozytny koniec XV—XVI w.
$lad osadnictwa /nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
30/118 o 7ochowo 5 $lad ?sadnictw? /okresIV\./czesnos'red. X=Xl w.
$lad osadnictwa wiejsk./okr. .
i . koniec XV—XVI w.
pdznosred.- okres nowozytny
. $lad osadnictwa /okres poznosred.? X =XIV w.
31/119 42 Zochowo 6 wie$ /okres nowozytny koniec XV—XVI w.
osada /tuzycka ? epoka brazu - wczesna epoka zelaza ?
32/120 43 Zochowo / zagroda \?vsi:iia{p/r;i\r,vzzg:os'redn - CXLES MEV O IYmECh
N ’ XV = XVIl w.
okr. nowozytny
$lad osadnictwa /nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
33/121 44 Zochowo 8 osada /przeworska ? starszy okres wptywow rzymskich?
zagroda wiejska /okr. nowozytny XVI-XVII w.
34/122 45 Zochowo 9 $lad osadnictwa/nieokreélona neolit - epoka brazu
35/123 46 Zochowo 10 $lad osadnictwa/nieokreélona epoka zelaza
$lad osadnictwa/nieokres$lona neolit ?
36/124 47 Podbiele 3 $lad osadnictwa/nieokres$lona starozytnos¢
$lad osadnictwa/nieokre$lona okres rzymski lub okres nowozytny
37/125 48 Podbiele 4 $lad osadnictwa /tuzycka epoka brazu
. slad osadnictwa/nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
38/126 49 Podbiele > $lad osadnictwa /okr. nowozytny koniec XV ?—1 pot. XVI w.
$lad osadnictwa /okr. nowozytny starozytnos¢
39/127 50 Podbiele 6 $lad osadnictwa /okr. péznosredn. - XV < XVI w.

okr. nowozytny
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
$lad osadnictwa /okr. nowozytny neolit ?
40/128 51 Zochowo 11 $lad osadnictwa /okr. wczesnosr.) XI =X w.
$lad osadnictwa /okr. nowozytny) XVI=XVIIl w.
41/129 52 Zochowo 12 $lad osadnictwa /grobdéw kloszowych wczesna epoka zelaza
42/130 53 podbiele 7 éllad osadni(.:twa/nieok'reélona epoka brazu - epoka ielaz?
$lad osadnictwa ? /tuzycka ? epoka brazu - wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa/przeworska? MOPR-OR ?
43/131 54 Podbiele 8 $lad osadnictwa? /okr. wczesnosred. X=Xl w.
$lad osadnictwa ?/okr. nowozytny XVI-XVII w.
44/132 55 Podbiele 9 $lad osadnictwa? /nieokre$lona starozytnos¢
. $lad osadnictwa? /przeworska? MOPR-OR ?
45/133 56 Podbiele 10 $lad osadnictwa? /okr. wczesnosred. X=X w.
$lad osadnictwa? /nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
46/134 57 Podbiele 11 $lad osadnictwa? /okr. nowozytny XVI=XVII w.
$lad osadnictwa?/okr. nowozytny XIX— XX w.
$lad osadnictwa? /nieokre$lona neolit ?
47/135 58 Zytowo 1 $lad osadnictwa (okrgs pdéznosredn.- XIV — XV w.
okres nowozytny
$lad osadnictwa/nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
48/136 59 Zytowo 2 $lad osadnictwa /okres nowozytny starozytnosé
$lad osadnictwa /okres nowozytny XVIw.
$lad osadnictwa/nieokre$lona neolit ?
49/137 60 Zytowo 3 $lad osadnictwa okres wczesnosred. X=X w.
wie$ /okres nowozytny XVI= XVIl w.
$lad osadnictwa /okres wczesnosred. XI =X w.
50/138 61 Rabedy ! $lad osadnictwa /okres nowozytny koniec XV = XVI w.
51/139 62 Rabedy 2 $lad osadnictwa /okres nowozytny XVIw.
$lad osadnictwa /tuzycka ? ? epoka brazu - wczesna epoka zelaza
52/140 63 Rabedy 3 sllad osadm?twa Jokr. wclzlesnlosredn. X=X w.
$lad osadnictwa /oklj. pdznosredn.- 2 pofowa XV — XV w.
okr. nowozytny
53/141 64 Rabedy 4 $lad osadnictwa /okr. wczesnosred.? XI =X w.
$lad osadnictwa/nieokreslona epoka kamienia - epoka zelaza
54/142 65 Rabedy 5 $lad osadnictwa ? /okres wczesnosred.? X=X w. ?
$lad osadnictwa /okres nowozytny XVIw.
o $lad osadnictwa /okres wczesnosred.? XI =X w.
55/143 66 Rabedy 6 $lad osadnictwa /okres péznosredn.-

okr. nowozytny

koniec XV—XVI w.

W gminie Stary Lubotyn nie wytypowano débr kultury wspétczesnej wymagajacych ochrony.

Na zatgczniku nr 2 do Uzasadnienia wskazano zabytki z wykorzystaniem geometrii tych obiektow przestrzennych
udostepnionych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

Plan ogdlny, ze wzgledu na swojg specyfike i zakres okreslony przepisami, nie zawiera ustalen obejmujgcych zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego. Nie mniej w POG Stary Lubotyd uwzgledniono obecno$¢ zabytkéw ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw wyznaczajgc odpowiednio strefy planistyczne i okredlajac ich profile funkcjonalne,
a takze wskazniki urbanistyczne. W terenach, gdzie wystepujg zabytkowe obiekty architektoniczne, wyznaczono
adekwatne dla ich funkcji strefy zabudowy, warunkujgce mozliwosé¢ odbudowy czy adaptacji tych obiektéw
do nowych funkcji. Ustalone wskazniki urbanistyczne warunkujg powstanie obiektow budowlanych w rejonie
obiektéw zabytkowych o odpowiadajgcej im kubaturze.

2.3.10. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Stary Lubotyn nie s3 zlokalizowane obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

2.3.11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Stary Lubotyn nie wystepuja tereny zamkniete, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3.12. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Stary Lubotyn nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
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2.3.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Stary Lubotyn nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.
Rekultywacji bedg wymagaty obszary powierzchniowej eksploatacji kruszywa bedace w strefie gornictwa.
Rekultywacja gruntéw w granicach zaktadu gorniczego powinna by¢ prowadzona w sposéb okreslony

w dokumentac;ji rekultywacji. Rozwigzania dotyczace rekultywacji, znajdujg sie rowniez w planie ruchu lub likwidacji
zaktadu goérniczego. Kierunek rekultywacji tych terenéw jest okreslany w odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Uwzgledniajagc w POG Stary Lubotyn potrzebe rekultywacji terendw i obszaréw goérniczych, w strefie gérnictwa
okreslono jako profil dodatkowy: teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

2.3.14. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W gminie Stary Lubotyn uchwatg nr V/27/24 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 wrzesnia 2024 r. wyznaczono
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na podstawie ustawy o rewitalizacji. Obszary zdegradowane obejmuja
sotectwa: Gawki, Gniazdowo, Budziszki, Koskowo, Rzgsnik, Stary Turobin, Sulecin Szlachecki i Sulecin Wtoscianski.
Obszar rewitalizacji obejmuje sotectwa: Gniazdowo, Koskowo, Stary Turobin i Sulecin Szlachecki.

Dotychczas dla ww. obszaru rewitalizacji nie sporzadzono gminnego programu rewitalizacji, ktéry okredlitby
kierunki dziatan stuzace eliminacji lub ograniczeniu negatywnych zjawisk, a takze przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych,
w tym o charakterze przestrzenno-funkcjonalnym. Biorgc powyzsze pod uwage brak jest mozliwosci uwzglednienia
obecnie zasad stuzgcych rewitalizacji obszaréw zdegradowanych.

2.3.15. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W gminie Stary Lubotyn nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

2.3.16. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

W gminie Stary Lubotyn grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy bonitacyjnej Ill stanowig 4,3% jej powierzchni
(okoto 467 ha). Brak jest gruntdw rolnych stanowiacy uzytki rolne klas I-Il. Grunty lesne zajmujg zas ok. 11,8%
powierzchni gminy (okoto 1288 ha).

Ustalenia POG Stary Lubotyn umozliwiajg zachowanie uzytkowania rolniczego i lesnego na dominujgcej powierzchni
uzytkdéw rolnych klasy Ill i gruntow lesnych poprzez wyznaczenie w ich obrebie stref otwartych, w ktdrych nie
dopuszczono w profilu dodatkowym terendéw elektrowni produkujgcych energie ze Zrddet odnawialnych.
Ewentualnie w niewielkim stopniu, w obrebie gruntéw rolnych klasy Ill, wyznaczono strefy wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowg lub strefy produkcji rolniczej, a wiec umozliwiono zachowanie w ich obrebie uzytkowania
rolniczego. Grunty stanowigce uzytki rolne wysokich klas bonitacyjnych lub grunty lesne ujete w POG w strefach z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy niezwigzanej z produkcja rolnicza, to grunty, dla ktérych w wiekszosci uzyskano
zgody nazmiane ich przeznaczenia przy sporzgdzaniu obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W przypadku wiaczenia niewielkich komplekséw lesnych do stref umozliwiajgcych
zabudowe, w strefach tych ustalono jako profil dodatkowy, tereny lasu.
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Rys. 5. Lokalizacja gruntow rolnych klasy Ill (oznaczone kolorem Zéttym) oraz gruntdéw lesnych (oznaczone kolorem zielonym)
w gminie Stary Lubotyn
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2.3.17. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

W gminie Stary Lubotyn i w jej sgsiedztwie obecnie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym iduzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (zakwalifikowane jako potencjalnie zagrozone powaing awarig
przemystowg w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej). Plan ogdlny gminy, zgodnie z upizp,
nie odnosi sie w swoich ustaleniach do mozliwosci lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2.3.18. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

W gminie Stary Lubotyn nie ma obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego.

2.4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna
Istniejacg infrastrukture spoteczng stanowig:

— Szkota Podstawowa im. Jana Pawfa Il — Papieza Polaka w Starym Lubotyniu z oddziatami przedszkolnymi - Stary
Lubotyn 7,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Starym Lubotyniu — Stary Lubotyn 42,
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— Klub Seniora w Starym Lubotyniu — Stary Lubotyn 7a (budynek d. swietlicy wiejskiej),

— Gminna Biblioteka Publiczna w Starym Lubotyniu — Stary Lubotyn 42,

— Dom Kultury w Zytowie, Zytowo 22,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medicus” Dariusz Kossakowski - Stary Lubotyn 36a,
— punkt apteczny - Stary Lubotyn 42

— posterunek policji — Stary Lubotyn 38,

— 9 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych (OSP): OSP Stary Lubotyn (nr 19) (wtgczona do Krajowego Systemu
Ratowniczo Gasniczego), OSP Kosewo (nr 55), OSP Gniazdowo, OSP Gumowo, OSP Zochowo, OSP Rzaénik (nr
47A), OSP Sulecin, OSP Podbiele (nr 28A) oraz OSP Koskowo (nr 23),

Na obszarze gminy nie funkcjonujg podmioty zajmujace sie opiekg nad dzie¢mi do lat 3 (ztobki, kluby malucha).
W przeciggu ostatniego dwudziestolecia zamknieto trzy szkoty podstawowe (w Sulecinie Szlacheckim (nr 73),
Gniazdowie (nr 23) i Podbielu, ktére moga potencjalnie stanowic obiekty infrastruktury spotecznej.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury spotecznej beda realizowane na gruntach komunalnych:

— budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z zadaszeniem o statej konstrukcji przy Szkole Podstawowej w Starym
Lubotyniu (teren szkoty podstawowej),

— rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej w Starym Lubotyniu o punkt przedszkolny (teren szkoty
podstawowej),

— utworzenie Centrum Opiekunczego w miejscowosci Sulecin Szlachecki (teren dawnej szkoty).

W POG Stary Lubotyn ww. tereny infrastruktury spotecznej (istniejgce i planowane) zostaty ujete w strefie
ustugowej, co umozliwi ich realizacje i funkcjonowanie.

Infrastruktura transportowa

Na system transportowy w gminie skfada sie sie¢ drég ponadlokalnych i lokalnych. W zachodniej czesci gminy
przebiegaja dwie drogi ponadlokalne: droga o znaczeniu miedzynarodowym kategorii krajowej klasy ekspresowej -
S61 (z Ostrowi Mazowieckiej do Budziska (granica z Litwg), na granicy taczy sie z litewskg A5 prowadzaca w kierunku
Kowna i Rygi. Droga S61 stanowi cze$¢ miedzynarodowej trasy E67, Via Baltica i na odcinku Etk — granica panstwa
rowniez Via Carpatia) oraz droga wojewoddzka klasy gtdwnej nr 677 (tgczy Ostréw Mazowieckg z tomzg). Droga S61
nie posiada w obszarze gminy weztéw umozliwiajgcych wjazd i zjazd. Najblizszy taki wezet znajduje sie tuz przy
potudniowo-zachodniej granicy gminy i umozliwia wjazd na drogi wojewddzkie nr 677 i 627. W odlegtosci ok. 2,3 km
na potnoc od granicy gminy znajduje sie kolejny wezet w m. Gostery (poprzez sie¢ drég gminnych umozliwia dojazd
do pétnocnej czesci gminy). Droga ekspresowa zapewnia powigzanie gminy z trasami miedzynarodowymi.
Uzupetnieniem sieci drég o znaczeniu ponadlokalnym sg w gminie drogi kategorii powiatowej:

— Stary Lubotyn —Turobin - Koskowo - nr 2630w (droga klasy lokalnej),

— granica gminy (droga wojewddzka nr 677) — Kosewo — Stary Lubotyn — Rzas$nik — granica gminy (Gtebocz Wielki) -
nr 2631w (droga klasy zbiorczej),

— Gniazdowo (droga wojewddzka nr 677) — Stary Lubotyr — Chmielewo — Gumowo — Podbiele - Zochowo — granica
gminy (Prosienica - droga krajowa nr 8) - nr 2632w (droga klasy zbiorczej),

— granica gminy (Jelonki) - droga wojewddzka nr 677 — Sulecin — Gradziki — gr. gminy (Patapus Szlachecki) -
nr 2633w (droga klasy zbiorczej).

Sie¢ drog lokalnych tworzg drogi gminne zaliczone do drég publicznych oraz drogi wewnetrzne.
W POG Stary Lubotyn tereny drog klas: ekspresowej, gtéwnej oraz zbiorczej wskazano jako strefa komunikacji,
w tym w strefach komunikacji wyznaczonych w obrebie drég zbiorczych ustalono profil dodatkowy: teren drogi

zbiorczej. Pozostate drogi zostaty uwzglednione w innych strefach, w obrebie ktérych jednym z profili
podstawowych sg tereny komunikacji.
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Infrastruktura techniczna

W gminie Stary Lubotyn funkcjonuje sie¢ wodociggowa obejmujgca swym zasigegiem wszystkie miejscowosci.
Wodociag zasilany jest z uje¢ wdd podziemnych potozonych w miejscowosci Gniazdowo (dz. ew. 261/1), Podbiele
(dz. ew. 156/1) i Lubotyn Kolonia (dz. ew. 85/1).

Sieciowy system odprowadzania $ciekéw istnieje w miejscowosciach: Stary Lubotyn, Lubotyn Witdki, Lubotyn —
Kolonia, Kosewo i Gniazdowo, Sulecin Wtosciariski, Sulecin Szlachecki, a takze w miejscowosci Zochowo. Sie¢
kanalizacyjng w Zochowie obstuguje lokalna oczyszczalnia $ciekéw znajdujaca sie w tej miejscowosci (dz. ew. 24),
natomiast w pozostatych miejscowosciach Scieki s3 odprowadzane siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekdw
znajdujacej sie w miejscowosci Lubotyn — Wiéki (dz. ew. 167/1).

Na obszarze gminy nie wystepuje centralny system cieptowniczy. Zaopatrzenie w ciepto oparte jest
na indywidualnych systemach grzewczych.

Na terenie gminy w niewielkim zakresie funkcjonuje lokalna sie¢ gazowa. Gaz dystrybuowany jest w miejscowosci
Stary Lubotyn i Lubotyn Kolonia i obstuguje podstawowo obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak szkota
podstawowa, osrodek zdrowia, remiza strazacka, urzgd gminy, posterunek policji, a takze niewielka ilos¢ budynkdéw
mieszkalnych. Zasilanie nastepuje ze stacji regazyfikacji zlokalizowanej w m. Lubotyn-Kolonia (teren szkoty
podstawowej). Przez teren gminy przebiegajg natomiast sieci przesytowe gazu: w centralnej czesci gminy ze
wschodu na zachdd przebiega gazocigg przesytowy - wysokiego cisnienia (o maksymalnym cisnieniu roboczym
powyzej 2,5 MPa) o Srednicy 1400 mm, a przez cze$¢ potudniowo-zachodnig przebiega gazocigg wysokiego cisnienia
o $rednicy 200 mm. Z obecnoscig sieci przesytowych zwigzane jest wystepowanie stref kontrolowanych, w obrebie
ktorych istnieje ograniczenie lokalizacji obiektéw budowlanych.

Zasilanie gminy Stary Lubotyn w energie elektryczng odbywa sie z Gtéwnych Punktéw Zasilajgcych (GPZ),
zlokalizowanych na terenie miasta Ostréw Mazowiecka, za pomocg napowietrznych sieci elektroenergetycznych
$redniego (SN 15kV) i niskiego napiecia (nn). Przez potudniowo-zachodnig cze$ci gminy przebiega linia
elektroenergetyczna 110 kV. Z obecnoscia linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia zwigzane jest
wystepowanie stref technicznych, w obrebie ktdrych istnieje ograniczenie lokalizacji obiektéw przeznaczonych
na pobyt ludzi.

Na terenie gminy brak jest instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych. Punkt selektywnej zbidrki odpadéw
komunalnych znajduje sie w miejscowosci Lubotyn-Wtdki (dz. ew. 167/1).

Dla znajdujgcych sie na terenie gminy obiektéw infrastruktury technicznej nie ustanowiono stref ograniczonego
uzytkowania.

W POG Stary Lubotyn tereny, na ktérych znajdujg sie komunalne stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie Sciekow
i punkt selektywnej zbidrki odpaddéw komunalnych, zostaty ujete w strefie infrastrukturalnej. Stacja regazyfikacji
znajduje sie w strefie ustugowej, gdzie w profilu podstawowym wskazano tereny infrastruktury techniczne;.
W strefach kontrolowanych od gazociggdw wysokiego cisnienia ustalono strefy otwarte lub w miejscach przeciecia
gazociggdéw z drogami wyzszego rzedu, strefy komunikacji. W strefie technicznej od linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia ustalono podstawowo strefy, w obrebie ktérych nie przewiduje sie lokalizacji budynku
przeznaczonych na pobyt ludzi — strefy otwarte, produkcji rolniczej, gérnictwa i komunikacyjne. Wyjatek stanowig
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, ktérych zasieg wynika z uwzglednienia w POG terendw zabudowy
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych. W przypadku sporzadzenia w tych terenach nowych
planéw miejscowych w strefie kontrolowanej oddziatywania ww. linii, konieczne bedzie wykluczenie lokalizacji
budynkdow przeznaczonych na pobyt ludzi.

2.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwatg nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. przyjat audyt krajobrazowy

wojewodztwa mazowieckiego. W gminie Stary Lubotyn zidentyfikowano nastepujace typy krajobrazéow:

— wiejski (kod: 14-318.67-063) - z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola
Sredniej wielkosci,

— wiejski (kod: 14-318.67-035, 14-318.67-154) - z przewagg wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdl ornych,
tak i pastwisk,

— lesny (kod: 14-318.67-124, 14-318.67-127, 14-318.67-132) - z przewagg siedlisk borowych,

— lesny (kod: 14-318.67-151) - z przewagg siedlisk fegowych, bagiennych i olsowych.
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Dla wytypowanych w gminie krajobrazéw nie okreslono rekomendacji i wnioskdéw, a takze na terenie gminy Stary
Lubotyn nie wyznaczono obszaréw priorytetowych.

Rys. 6. Typy zidentyfikowanych krajobrazow — Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Mazowieckiego
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Biorgc powyzsze pod uwage w POG Stary Lubotyn nie zaistniata mozliwo$¢ uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw
oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego.

2.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W opracowaniu ekofizjograficznym gminy Stary Lubotyn w celu zapewnienia warunkéw utrzymania réwnowagi
przyrodniczej (w tym zachowania proporcji pomiedzy terenami o stosunkowo wysokim znaczeniu
dla funkcjonowania przyrodniczego i terendw przeksztatconych antropologicznie) oraz racjonalnego
gospodarowania zasobami $rodowiska wyznaczono system przyrodniczy gminy. Jego obecnos$¢ przyczynia sie
do zachowania funkcjonowania biologicznego gminy (migracji i rozprzestrzeniania sie gatunkow roslin, grzybow
i zwierzat), ale rowniez wyptywa na jako$¢ srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleb, ziemi, klimatu
akustycznego, atakze oddziatuje na klimat (wilgotno$¢, temperature, site wiatru itp.) oraz funkcjonowanie
hydrologiczne (zasilanie i retencje wdd). Obecnos¢ tego uktadu wptywa takze na walory krajobrazowe Srodowiska.
W obrebie tego systemu wytypowano wezty ekologiczne o znaczeniu regionalnym - fragment Puszczy Biatej
i fragment Boru Czerwonego, wezty ekologiczne o znaczeniu lokalnym - kompleks lesny potozony miedzy
miejscowosciami: Podbielko i Podbiele, taki i torfowiska w poblizu miejscowosci Rabedy, zagtebienie bezodptywowe
w poblizu Duzej Géry oraz korytarze ekologiczne - dolina rzeki Orz, dolina odnogi rzeki Orz wyptywajgca w poblizu
wezta ekologicznego o znaczeniu regionalnym — Bor Czerwony, dolina odnogi rzeki Orz wyptywajaca z weztdow
ekologicznych o znaczeniu lokalnym - zagtebienia bezodptywowego, faki i torfowiska w poblizu miejscowosci
Rabedy.

W celu racjonalnego gospodarowania gruntami w Opracowaniu ekofizjograficznym wskazano ograniczenie
zagospodarowania innego niz rolnicze gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

W celu ochrony zdrowia ludzi wskazano na koniecznos$¢ przestrzegania zasad dotyczgcych stref kontrolowanych od
gazociggdow (w tym gazociggdw wysokiego ci$nienia o Srednicy 1400 mm i 200 mm), stref technicznych od linii
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elektroenergetycznej 110 kV, stref ochrony bezposredniej ustanowionych dla uje¢ wody pitnej w Lubotyniu Kolonii,
Gniazdowie i Podbielku, stref sanitarnych od cmentarza).

W celu ochrony krajobrazu wskazano na potrzebe ochrony obiektdw bedacych w rejestrze i ewidencji zabytkéw.

W zakresie rozwoju zabudowy wsi w Opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz najbardziej predysponowanymi
do tego s3 tereny wysoczyzny morenowej dennej, gdzie wierzchnig warstwe stanowig piaski i zwiry oraz rdwnina
sandrowa. Natomiast zdecydowanie niekorzystane warunki dla posadowienia budynkéw sg w obrebie taraséw
zalewowych i obnizen bezodptywowych. Wskazano, iz nowa zabudowa powinna koncentrowac sie wokét
zabudowan istniejgcych miejscowosci, tak aby nie niszczy¢ starych uktadéw rozmieszczenia wsi. Budynki natomiast
muszg by¢ dostosowane formga i kubaturg do obiektéw charakterystycznych dla regionu. W Opracowaniu wskazano
na potrzebe dalszego rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci rozbudowe systemu kanalizacji
i zaopatrzenia w gaz.

W Opracowaniu ekofizjograficznym nie stwierdzono wystepowania na terenie gminy obszaréw zdegradowanych
w wyniku klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi, jak réwniez obszaréw zagrozonych takimi ruchami.
W zakresie obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, tj. w wyniku eksploatacji kruszywa,
wskazano dziatania zgodne z przepisami dotyczgcymi rekultywacji tego typu terendéw.

W POG Stary Lubotyn uwzgledniono potrzebe utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania
gruntami wytyczajgc w obrebie wyznaczonego w Opracowaniu ekofizjograficznym systemu przyrodniczego gminy
strefy otwartej, przy czym w obrebie wskazanych w ww. Opracowaniu weztéw regionalnych nie dopuszczono
w profilu dodatkowym wszelkich elektrowni wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii i terendw zieleni
urzadzonej, za$ w strefach otwartych obejmujgcych pozostate elementy systemu przyrodniczego w profilu
dodatkowym ustalono wytgcznie tereny zieleni urzagdzonej. Strefe otwartg wyznaczono réwniez w obrebie gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacyjnych.

Sposdb uwzglednienia w POG tematyki dotyczacej racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, wtym na
terenach eksploatacji zt6z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami, obszaréw wystepowania zt6z kopalin
oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z, ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska,
zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom zostaty omdéwione we wczesniejszych rozdziatach.

Problematyka z zakresu gospodarki wodnej, odprowadzania S$ciekéw, gospodarki odpadami, systemdéw
transportowych, komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendw zieleni, ochrony wad, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarki rolnej, a takze inne potrzeby w zakresie ochrony
elementéw srodowiska, nie znajdujg sie w zakresie ustalen planu ogdlnego.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH, GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH ORAZ OBSZARU UZUPEtNIENIA ZABUDOWY

3.1.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg (ZAP) wyrazone w liczbie mieszkarncéw obliczono zgodnie ze
wzorem okreslonym w rozporzgdzeniu POG:
ZAP = My — PUM/Pyo
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

M,y — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng,
powiekszong o 5%

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi

P,o— 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca

Obliczajgc ww. zapotrzebowanie dla gminy Stary Lubotyn przyjeto nastepujgce wartosci:

— prognozowana liczbe mieszkarnicdw gminy wskazano w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng -
zgodnie z Prognozg ludnosci na lata 2023-2060 (Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa, 2023 r.). Zgodnie
z prognozg demograficzng liczba mieszkancéw w gminie zmaleje z3 556 w 2024 r. do 2 926 mieszkancéw
w 2044 r. Prognozowang na rok 2044 liczbe mieszkarncéw powiekszono o 5%:

My = 2926 x 1,05 =3072,3
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— faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi opublikowanymi przez GUS za
2024 r. wynosi:

PUM, = 108 424 m>

— prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca okreslono zgodnie z wzorami
okreslonymi w rozporzadzeniu POG:

P20=3Po = 2P_y9
P20 =2Pg-P_p
gdzie:
Py — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,

P_io — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

P_,o — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Wedtug danych GUS standard mieszkaniowy w gminie Stary Lubotyn wynosit odpowiednio 30,5 mz/osobq
w roku 2024 i 26,5 mz/osobq w roku 2014 oraz 23,5 mz/osobe w roku 2004. Prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca gminy, zgodnie z powyzszymi wzorami, w roku 2044 bedzie
wynosifa:

Py =3x30,5m>—2x26,5m’=91,5m’-53 m’=38,5m’
Py =2x30,5m>=23,5m’=61m’—23,5m’=37,5m’

Poniewaz prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wyniosta mniej niz
40m’ tow zwigzku z §3 ust. 8 rozporzadzenia POG przyjeto jako te powierzchnie wartos¢ 40 m’.

Po podstawieniu powyziszych wartosci do wyzej wskazanego wzoru, wykonano nastepujgce obliczenie w celu
obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe:

ZAP =3072,3 oséb — (108 424 m’=+ 40 mz/osobe) =3072,3 0s6b —2710,6 oséb = 361,7 oséb

Poniewaz obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkancéow jest
mniejsze niz 500, a gmina Stary Lubotyn posiada obecnie mniej niz 5000 mieszkancéw i wiecej niz 2000
mieszkancéw to zgodnie z §3 ust. 9 rozporzadzenia POG, przyjeto iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa wyrazone w liczbie mieszkancow jest rowne 500.

Zgodnie z art. 13d ustawy, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ) (w POG Stary
Luboty nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng - SW), w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W przypadku POG Stary Lubotyn, suma chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, musi zawierac¢ sie w przedziale od 350 do 650 osdéb. Przy czym w art. 13d ust. 3 upizp dopuszczono
sytuacje, w ktérej suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie bedzie wieksza.
Sytuacja ta moze wynikac z uwzglednienia w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(SW), w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowg (SZ) obszaréow, dla ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszardw uzupetnienia zabudowy. W takiej
sytuacji brak jest mozliwosci wyznaczania tych stref na pozostatych obszarach gminy.

W rozporzadzeniu POG dopuszczono réwniez okreSlenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg, niz wynika to ze wzoru, okreslonego w ww. rozporzadzeniu, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi
potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa w art.
120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i
1890).
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3.2.Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 upizp, w planie ogdélnym mozna okresli¢ obszar uzupetnienia zabudowy (zwany dalej
0UZ). Jest to fakultatywny element planu ogdlnego.

OUZ to obszar, na ktérym dopuszcza sie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy w sytuacji braku planu
miejscowego. Gmina Stary Lubotyn jest objeta w 100% planami miejscowymi, w zwigzku z powyzszym w gminie nie
s wydawane ww. decyzje. Okreslenie w POG Stary Lubotyn OUZ postuzyto natomiast do wyznaczenia stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej zgodnie z art. 13d ust. 1 upizp.

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslony zostat w rozporzadzeniu OUZ. Zgodnie z przepisami
tego rozporzadzenia, w celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w POG, okreslono zgrupowanie
co najmniej 5 budynkow, w ktérych to zgrupowaniach kazdy budynek znajdowat sie w odlegtosci nie wiekszej niz
100 m od co najmniej jednego innego budynku w tym zgrupowaniu. Zgodnie z §1 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzenia,
przy wyznaczaniu zgrupowan budynkéw uwzgledniono nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych:

—  budynki przemystowe o symbolu 101,

—  budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
—  budynki biurowe o symbolu 105,
— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
—  budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
—  budynki mieszkalne o symbolu 110.
W procesie delimitacji nie byty uwzgledniane budynki klasyfikowane jako: budynki transportu i tgcznosci o symbolu

102, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o symbolu 104, budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla
rolnictwa o symbolu 108.

Wyznaczajgc OUZ postuzono sie informacjami o budynkach pozyskanych z bazy danych ewidencji gruntéw
i budynkdéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
oraz bazy danych obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 - BDOT500, uzyskanych po przystgpieniu do sporzadzenia POG Stary
Lubotyn.

Po przygotowaniu danych wejsciowych przeprowadzono kolejne kroki okreslone w &1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzgdzenia
OUZ. Bazowy OUZ wyznaczono za pomocg wtyczki udostepnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii —
Wtyczki APP 2.

Zgodnie z §2 ust. 5-6 rozporzadzenia OUZ zasieg OUZ bazowego mozna powiekszy¢ o dopuszczalng powierzchnie
powiekszenia wyliczong zgodnie z ponizszym wzorem, przy czym na uzytkach rolnych klas I-lll potozonych poza
granicami administracyjnymi miasta rozszerzenie granic OUZ jest dopuszczalne wytacznie na obszarach OUZ przed
ich zwezeniem (o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt 4-5 rozporzadzenia OUZ), potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz
50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytagczeniem drég ekspresowych i autostrad (w POG Stary
Lubotyn nie dokonano powiekszenia OUZ w obrebie gruntdw rolnych klasy Il1):

Pp =25 % x (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1,
w wyniku rozszerzenia ich granic

Pb — oznacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Pu — oznacza tgczng powierzchnie OUZ wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w ust. 1.

Obliczajgc maksymalng powierzchnie powiekszenia OUZ uwzgledniono nastepujgce wartosci wyliczone za pomocga
Wtyczki APP:

— powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia: 3 683 477,43
2
m” (Pb),

— faczna powierzchnia OUZ wyznaczonego w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia: 1 165 383,33 m’
(Pu).

29



W zwigzku z powyziszym, wyliczono, ze w gminie Stary Lubotyn OUZ mozina rozszerzy¢ o obszar o tacznej
powierzchni nieprzekraczajacej 629 523,53 m” (tj. 62,95 ha).

Pp = 25 % * (3 683 477,43 m”> — 1 165 383,33 m?) =629 523,53 m’

Kolejnym krokiem przy wyznaczaniu ostatecznego OUZ byto rozszerzenie obszaru, ktéry powstat w wyniku
przeprowadzenia czynnosci okreslonych w §1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia OUZ o obszar nie wiekszy niz wynika to
z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano sie lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz wnioskami interesariuszy.
Rozszerzenia obszaru OUZ wykonano w obszarach w wysokim stopniu przygotowania do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujagce sie dostepem do drég publicznych oraz sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej oraz ewentualnie kanalizacyjnej, o ile taka sie¢ wystepuje w danej miejscowosci. W POG OUZ
rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna przyszta zabudowa moze zintensyfikowac juz istniejaca lub stworzy¢
harmonijng cato$¢ funkcjonalno-przestrzenna.

Ostatecznie OUZ zostat powiekszony o ok. 135 427,7 m?’, co miesci sie w obliczonej wyzej dopuszczalnej
powierzchni rozszerzenia.

Rys. 7. Schemat lokalizacji obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ oznaczono czarnym szrafem)
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3.3.Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym

W gminie Stary Lubotyn obowigzujg nastepujace plany miejscowe obejmujgce tacznie caty jej obszar:
1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stary Lubotyn w czesci dotyczacej wsi Sulecin
Whoscianski przyjeta uchwatg Nr 88/XVII/2000 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 30 sierpnia 2000 r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn, przyjety uchwatg Nr XXIX/35/05 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 8 grudnia 2005 r. — obejmowat caty obszar gminy za wyjatkiem obszaru planu
miejscowego z 2000 r.
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3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentow wsi
Stary Lubotyn i Lubotyn Kolonia przyjeta uchwatg Nr VIII/46/07 Rady Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 27 czerwca
2007 r.

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyr w zakresie fragmentow sotectw
Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo przyjeta uchwatg Nr VII/41/11 Rady Gminy Stary
Lubotyn z dnia 26 maja 2011 r.

5) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyrn w zakresie fragmentéw
sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rzaénik, Sulecin Szlachecki, Sulecin Wiosciarski, Swierze,
Zochowo, Zytowo przyjeta uchwata Nr VII/42/11 Rady Gminy Stary Lubotyri z dnia 26 maja 2011 r.

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentu
sofectwa Rabedy przyjeta uchwatg Nr VII/43/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 26 maja 2011 r.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw sotectw Koskowo,
Lubotyn Kolonia, Lubotyn Morgi, Lubotyn Wtdki, Stary Lubotyn, Turobin Brzozowa, Stary Turobin przyjety uchwatg
Nr X/61/11 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 3 listopada 2011 r.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw wsi Koskowo,
Lubotyri-Kolonia, Lubotyri-Widki, Rogowo-Folwark, Stare Rogowo, Sulecin Szlachecki, Zochowo przyjety uchwata
Nr XX/116/12 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow gminy Stary Lubotyn przyjety uchwatg Nr
XXX1/191/18 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 22 marca 2018 r.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw gminy Stary Lubotyn przyjety uchwatg Nr 111/20/18
Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 28 grudnia 2018 r.

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw gminy Stary Lubotyn przyjety uchwatg Nr
XXIX/170/21 Rady Gminy Stary Lubotyn z dnia 15 wrze$nia 2021 r.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w projekcie POG uwzgledniono przeznaczenie terendw okreslone w ww. planach
miejscowych. Wiekszos¢ wyznaczonych w planach miejscowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy zagrodowej zostata wtaczona odpowiednio do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz z zabudowa zagrodowg. Do tych stref nie zostaty witgczone ww. tereny zabudowy, ktére
znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat, a takze na ktérych prawdopodobieristwo powodzi jest srednie i wnosi raz na 100 lat
zagrozonych zalewem gteboky woda (powyzej 0,5 m). W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng oraz z zabudowg zagrodowg znalazta sie rowniez wiekszos¢ OUZ wyznaczonego na wczeshiejszym
etapie. W gminie Stary Lubotyn nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
poniewaz obecnie nie wystepuje na terenie gminy taka zabudowa oraz nie wyznaczono terendw z taka zabudowa
w planach miejscowych.

Nastepnie, zgodnie z art. 13d upizp, obliczono czy w tak wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i z zabudowg zagrodowa suma chfonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, jest nie mniejsza niz 70% (350 osdb) oraz nie wieksza niz 130% (650 osob) wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 1-2 rozporzadzenia POG, do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych w ww.
strefach uwzgledniono powierzchnie terenédw niezabudowanych, w tym powierzchnie luk w istniejgcej zabudowie
oraz chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Biorgc powyzsze pod uwage w pierwszej kolejnosci obliczono powierzchnie terendéw niezabudowanych
umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej na podstawie plandw miejscowych uwzglednionych w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i z zabudowa zagrodowa. Poniewaz w gminie Stary
Lubotyn w planach miejscowych okreslono najczesciej tereny zabudowy o funkcji mieszanej, w zwigzku z tym w celu
wyselekcjonowania powierzchni realnie przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i cele
zabudowy zagrodowej okreslono najbardziej rzeczywiste mozliwe udziaty poszczegdlnych grup zabudowy, zgodnie
z ponizszg tabelg. Do powierzchni ww. terendw nie wliczono udziatu terenéw zabudowy ustugowej oraz zabudowy
letniskowej, ktore zostaty dopuszczone w planach miejscowych na wybranych terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej.
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Tab. 10. Powierzchnia terendéw niezabudowanych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej na podstawie planow
miejscowych, uwzglednionych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng iz zabudowa

zagrodowa
Prognozowane proporcje Powierzchnia zabudowy uwzgledniona w obliczeniach
Przeznaczenie | Powierzchnia funkcji zabudowy: [m’] [ha]
terenu w m’ mieszkaniowej zagrodowej mieszkaniowej zagrodowe] mieszkaniowej zagrodowej
jednorodzinnej jednorodzinnej jednorodzinnej

MN 14787 1 0 14787 0 1,48 0
MN/ML 70338 0,5 0 35169 0 3,52 0
MN/U 152304 0,5 0 76152 0 7,62 0
MNu 672177 0,8 0 537741,6 0 53,77 0
RM 507509 0 1 0 507509 0 50,75
RM/MN 113191 0,1 0,9 11319,1 101871,9 1,13 10,19
RM/MN/U 49782 0,2 0,7 9956,4 34847,4 1,00 3,49
RMu 194265 0 0,95 0 184551,8 0 18,46
RMu/MNu 894746 0,2 0,7 178949,2 626322,2 17,90 62,63

Suma: 864074,3 1455102 86,41 145,51

W kolejnym kroku obliczono powierzchnie luk w zabudowie w ramach OUZ, ktére sg potozone poza terenami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej oraz o funkcji zagrodowej, sg
natomiast potozone w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng iz zabudowa
zagrodowgq. Nastepnie dokonano korekty tej powierzchni poprzez jej zmniejszenie o 20%, co wynika z zatozenia, iz
w terenach tych czes¢ powierzchni zostanie wykorzystana na realizacje drdg, infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej, wéd a takze ustug lub innych funkcji okreslonych w profilu podstawowym lub
dodatkowym danej strefy.

Tab. 11. Powierzchnia terendéw niezabudowanych, potozonych poza terenami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe o funkcji mieszkaniowej oraz o funkcji zagrodowej, w OUZ uwzgledniona w strefach wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i z zabudowg zagrodowg

Powierzchnia terenéw | Korekta powierzchni terenéw niezabudowanych
Rodzaj strefy/przeznaczenia niezabudowanych w OUZ w OUZ 0 20% - przyjeta do dalszych obliczer
[m’] [m’] [ha]
§trefa W|e!ofunkcyjna z zabuc.iowq m.leszkénlowa . 89807 71846 718
jednorodzinng/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
fa wielofunkcyj
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg/ 30463 64370 6,44
zabudowa zagrodowa

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, stanowi okreslenie w sposdb liczbowy
przewidywan dotyczgcych liczby osdb, ktére bedg mogty zamieszkaé na terenach, ktére obecnie nie sg
zagospodarowane. Analiza ustaled obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wykazata, ze przewazajaca czes¢ terendw stanowigcych obszar niezabudowany lub luke w istniejgcej zabudowie,
znajduje sie w jednostkach planistycznych, dla ktérych nie okreslono wskaznika intensywnosci zabudowy. Z tego
wzgledu, w celu obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, przeanalizowano zabudowania

i powierzchnie dziatek wystepujgce w poszczegdlnych miejscowosciach gminy, a nastepnie przyjeto wskazniki:

— $redni wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe — 0,9 (okresla udziat powierzchni terenéw faktycznie
wykorzystanych pod zabudowe z wytgczeniem czesci terendw niemozliwych do zagospodarowania ze wzgledu
na geometrie dziatek badz komunikacje wewnetrzng)

— szacunkowa intensywnos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,5

— szacunkowa intensywnosc istniejgcej zabudowy zagrodowej — 0,7

— udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych do powierzchni wszystkich budynkéw w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 0,7

— udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych do powierzchni wszystkich budynkéw w zabudowie zagrodowej —
0,1

— wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego do jego powierzchni catkowitej— 0,7

— S$redni wskaznik realizacji ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej - 0,8 (wynikajgcy z faktu, iz obowigzujgce plany miejscowe obejmujg caty obszar
gminy, tereny zabudowy mieszkaniowej czesto byty wyznaczane jako zabezpieczenie terendéw na przysztosc, a
nie w celu realizacji biezgcych potrzeb, co potwierdzajg dane statystyczne, bowiem w okresie ponad 20 lat
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funkcjonowania planéw miejscowych realizacja zabudowy mieszkaniowej w gminie nastgpita w niewielkim
zakresie, a na terenach rozproszonej zabudowy zagrodowej niejednokrotnie zostata ona zlikwidowana) (liczba
ogo6tem mieszkan w 2005 r. — 995, w 2024 r. — 1058, tj. przyrost ok. 3,32 mieszkania / rok w czasie ww. 19 lat;
liczba mieszkan oddanych do uzytkowania ogétem od 2005 r. do 2024 r. — w sumie 85, czyli Srednio 4,25
mieszkania / rok / 3876 mieszkarnicéw; nowe budynki mieszkalne na 1000 ludnosci od 2005 r. do 2025 r. —
w sumie 24,1, czyli $rednio 1,15 budynku / rok / 1000 mieszkancow)

— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie obliczona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw — 40 mz(na 1 mieszkanca
gminy).

Uwzgledniajgc ww. wskazniki chtonnos$¢ terendw niezabudowanych w obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji

mieszkaniowej oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, potozonych poza ww. terenami, wynosi:

Tab. 12. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, przeznaczonych pod zabudowe o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o funkcji zagrodowe;j

Powierzchnia zabudowy z mpzp Powierzchnia terenéw niezabudowanych
Lo uwzgledniona w obliczeniach [m’] w OUZ przyjeta do dalszych obliczeri [m’]

Wskazniki - - —— - - - — -

mieszk. jednorodzinnej zagrodowej mieszk. jednorodzinnej zagrodowe;j

864074,3 1455102 71846 64370
sredni wskaznik wykorzystania terenu pod 777666,9 1309592 64661,04 57933,36
zabudowe - 0,9
szacunkowa intensywnos¢ istniejacej zabudowy 388833 4 0 32330,52 0

mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,5
szacunkowa mtensywnosc.lstmejqcej zabudowy 0 916714,4 0 40553,35
zagrodowej — 0,7
udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych do

powierzchni wszystkich budynkéw w zabudowie 272183,4 0 22631,36 0
mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,7

udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych do 91671.44 4055 .34

powierzchni wszystkich budynkéw w zabudowie 0 ! 0 !

zagrodowej - 0,1
wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego do jego powierzchni catkowitej — 0,7
Sredni wskaznik realizacji ustalert obowigzujgcych
planéw miejscowych w zakresie zabudowy 152422,7 51336,01 0 0
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j - 0,8
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

190528,4 64170,01 15841,95 2838,74

na 1 mieszkarica gminy - 40 m” 3810,6 12834 396,0 71,0
Razem chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie zagrodowej
w tym luk w istniejgcej zabudowie [0séb] 4206,6 1354,4

Nastepnie poréwnano zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Stary Lubotyn obliczang
w rozdziale 3.1. oraz chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy:

— zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie to od 350 osdb do 650 osdb;

— chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy, potozonych poza ww. terenami to 5561 osdb.

Poniewaz chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy, potozonych poza ww. obszarami, jest wieksza niz
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg to w POG Stary Lubotyn nie wyznaczono stref
planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz przeznaczonych pod te
funkcje w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obszarach uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j.
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3.4. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogdélnym
Wyznaczajac strefy planistyczne w gminie Stary Lubotyn uwzgledniono:
— przeznaczenie terendw okreslone w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
— obszary uzupetnienia zabudowy,
— istniejgcy sposodb zagospodarowania i uzytkowania gruntéw, w tym istniejagcg zabudowe i zagospodarowanie
terenu bedace w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz bazie danych obiektéw topograficznych

0 szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-
1:5000 - BDOT500,

— uwarunkowania, o ktérych mowa w rozdziale 2 niniejszego Uzasadnienia,

— whnioski interesariuszy (przy czym jak wskazano w rozdziale 3.3. strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowg zagrodowg nie zostaty powiekszone w zwigzku z ww. wnioskami poza obszarami
uzupetnienia zabudowy i terenami umozliwiajgcymi realizacje funkcji mieszkaniowej wyznaczonymi
w obowigzujgcych planach miejscowych).

Na tej podstawie obszar gminy Stary Lubotyn podzielono w sposdb roztgczny na nastepujace strefy planistyczne:

— strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

— strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg (S2),

— strefy ustugowe (SU),

— strefy gospodarcze (SP),

— strefy produkcji rolniczej (SR),

— strefy infrastrukturalne (SI),

— strefe zieleni i rekreacji (SN),

— strefe cmentarzy (SC),

— strefy gérnictwa (SG),

— strefy otwarte (SO),

strefy komunikacyjne (SK).

Z uwagi na brak terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego,
a takze zapotrzebowania na tego typu zabudowe nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng (SW) oraz strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

W POG Stary Lubotyn okreslono wymagany obligatoryjnie katalog stref planistycznych zawierajacy:

— profil funkcjonalny stref planistycznych: podstawowy i ewentualnie dodatkowy. Profile okreslono zgodnie
z charakterystyka stref planistycznych okreslong w Zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia POG;

— w strefach planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg (SZ), ustugowej (SU), gospodarczej (SP), produkcji rolniczej (SR), wartosci:
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

— w strefach planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowsg (SZ), ustugowej (SU), gospodarczej (SP), produkcji rolniczej (SR), infrastrukturalnej (Sl),
zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC), wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wartosc
tego udziatu okreslono jako nie mniejszg niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2
upzip.

Zestawienie poszczegdlnych stref planistycznych (wskazujgce profil podstawowy i profil dodatkowy)
oraz wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zostato przedstawione w zatgczniku nr 3
do niniejszego uzasadnienia. Parametry i wskazniki okreslone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sg
w pliku GML, na ktory sktadajg sie:
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granica opracowania planu ogdlnego,
strefy planistyczne,
obszary uzupetnienia zabudowy,

dokument formalny.
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